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LEI COMPLEMENTAR N° 25 DE 07 DE OUTUBRO DE 2013.

Dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas no
projeto, licenciamento, execugdo, manutencao e utilizagdo de obras e
edificagées no Municipio de Saquarema.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SAQUAREMA, Estado do Rio de
Janeiro. Faco saber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei Complementar institui o Cédigo de Obras e Edificagbes e integra o
instrumental geral de regulacao urbanistica, edilicia e ambiental do Municipio de Saquarema, em
consonancia com o Plano Diretor Estratégico — Participativo, Lei n°. 848 de 10 de outubro de
20086.

Art. 2° Qualquer construgao, reforma ou ampliacdo somente podera ser executada apos a
aprovagdo do projeto e concessdo de licengca de construgcdo pela Municipalidade, e sob a
responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

§1° Todos os projetos deverdo estar de acordo com esta Lei, com a legislagao vigente
sobre o Uso e Ocupacao do Solo e o Parcelamento do Solo;

§2° Eventuais alteragcbes em projetos j& aprovados serdo considerados novos para os
efeitos desta Lei.

CAPITULO Il
DA APROVAGAO E LICENCIAMENTO

Secgao |
Da Aprovagao

Art. 3° Deverdo constar do processo de aprovagao do projeto:

I- planta de localizagdo implantagdo do lote no bairro com um raio de agdo de 800,00m
(oitocentos metros) na Escala 1/2.000;

[I- planta de situacao (implantagao da edificagdo no lote) com a indicacéo, quando houver de
movimentagao de terra, na Escala 1/500;

[ll- planta baixa de cada pavimento nao repetido, na Escala 1/50;

IV- planta de elevacéo das fachadas principais na Escala 1/50 ou 1/75;
V- cortes longitudinais e transversais na Escala 1/50 ou 1/75;

VI- planta de cobertura (indicando os caimentos) na Escala 1/125;

VII- detalhes construtivos quando necessarios na Escala 1/25;

VIII- planta do esquema hidro sanitario e memoéria de célculo conforme ABNT em formato
A3,

IX- todo o projeto em formato digital entregue em midia CD ou DVD.
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§1° As pranchas deveréo ter as dimensoes estabelecidas nos modelos da ABNT, e carimbo
fornecido conforme o Anexo |.

§2° Nas pranchas devera sempre estar indicado a diregdo Norte e a escala grafica que nao
dispensara a indicacdo das cotas.

§3° Na Planta de Localizacao o lote aparecera caracterizado por suas dimensdes, distancia
4 esquina mais préxima, nome das ruas que aparecem dentro do raio de acédo, dimensdo dos
passeios com indicagao do meio-fio, postes, pontos de dnibus e arborizagéo;

§4° Na Planta de Situagdo a construgdo aparecera caracterizada no lote, indicando sua
posicdo em relacdo as divisas, desenhos das calgadas e passeios internos, ou qualquer outro
objeto que impermeabilize o solo, todos devidamente cotados, e as dimensbes da calgada
fronteira ao lote com a indicagéo da entrada para os veiculos.

§5° Na planta a que se refere o paragrafo anterior devera constar, ainda, as curvas de nivel
de metro em metro do terreno com a indicagdo da Cota de Soleira do pavimento térreo da
edificacdo, o esquema de destino do esgoto sanitario, com a localizagao da fossa, filtro e
sumidouro ou, se conectado a rede de esgotos, quando esta existir e um Quadro de Areas com as
seguintes informacdes:

| - Area Construida Fechada:

Il - Area Construida Aberta (se houver);

Il - Area Total Construida, (dreas fechadas + areas abertas);

IV - indice de Aproveitamento do Terreno;

V - Area em Projecao;

VI - Taxa de Ocupacao;

VIl - Taxa de Permeabilizagao.

§6° Nas plantas baixas deverdo constar o destino de cada compartimento, area, dimensoes
internas, espessuras de paredes, dimensdes de portas, janelas e demais vaos, e dimensdes
externas totais da obra;

§7° A Planta de Cobertura podera estar incluida na Planta de Situagéo;

§8° Nos casos de projetos para a construgao de edificagées de grandes proporgdes, as
escalas mencionadas nos Incisos lll, IV, V e VIl poderao ser alteradas, devendo, contudo, ser
consultado, previamente, o érgao municipal competente.

Art. 4° No caso de projetos de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado no projeto o que
sera demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes convencgdes de cores:

I- cor preta ou trago continuo para as partes existentes e a conservar,

Il- cor amarela ou trago pontilhado para as partes a serem demolidas;

I1l- cor vermelha ou traco interrompido para as partes novas ou acrescidas.

Paragrafo unico. Nestes casos serdo dispensadas as plantas mencionadas nos Incisos |,

VI e VIII do artigo 3° e no seu Inciso 1V, quando a reforma nao atingir as fachadas.
~)
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Art. 5° O projeto com seus desenhos serdo sempre apresentados em 04 (quatro) jogos
completos, todos devidamente assinados por profissional legalmente habilitado e pelo proprietario,
acompanhado da midia CD ou DVD.

Art. 6° As construcdes que dependerem de exigéncias de outras reparticées publicas,
somente poderédo ser aprovadas pela administragdo publica municipal, apos ter sido dada para
cada caso, a aprovagao da autoridade competente.

Art. 7° Nao serdo permitidas emendas ou rasuras nos projetos, salvo a corre¢éao de cotas
que pode ser feita, em tinta vermelha, pelo profissional responsavel, que rubricara.

Art. 8° Qualquer modificagéo introduzida no projeto devera ser submetida & aprovacéo da
administragdo publica municipal, e somente podera ser executada se forem apresentadas novas
plantas contendo detalhadamente todas as modificacdes previstas.

Paragrafo unico. A licenga para as modificagbes sera concedida sem emolumentos se for
requerida antes do embargo das obras e se, as mesmas ndo implicarem em aumento da area
construida.

Art. 9° Apos a aprovacdo do projeto a administragdo publica municipal, mediante o
pagamento das taxas devidas, fornecera o Alvara de Licenga para a Construgédo, com validade de
2 (dois) anos.

§1° As obras que nZo estiverem concluidas quando findar o prazo concedido, mediante
solicitacéo, podera ser prorrogada por mais 1 (um) ano e que podera ser repetido mais vezes, a
critério da administragéo publica municipal.

§2° As prorrogacgbes deverdo ser requeridas até 30 (trinta) dias apds o término do prazo
fixado no ultimo alvara, sob pena de multa e embargo das obras.

Art. 10. No alvara constarao:

| - o nimero do processo de licenciamento;

Il - o nome do requerente e sua qualificagao;

Il - o endereco da obra;

IV - a espécie da obra;

V - a caracteristicas da obra;

VI - 0 nome e endereco comercial do profissional responsavel pela execucao da obra;

VIl - quaisquer outros detalhes considerados necessarios.

Art. 11. Dois dos jogos de codpias do projeto, apds aprovado, serdo entregues ao
requerente, junto com o Alvara de Licenga para Construcdo, devendo ser conservado na obra, e
apresentado quando solicitado, pelo fiscal de obras ou outras autoridades competentes do

Municipio, os outros jogos serdo arquivados.

Secgao ll
Do Licenciamento

Art. 12. Depende de licenga a execucao de obras de construgao e reconstrugao, total ou
parcial, de modificagbes, acréscimos, reformas e consertos de edificios, marquises, muros de
frente ou de divisa, canalizacdo de cursos de agua, de qualquer obra nas margens dos mesmos

cursos, muralhas e muros de arrimo. O@,ﬂ



Mr:?“
Estado do Rio de Janeiro 7. -

Prefeitura de Saquarema & ¥ |
Gabinete da Prefeita S-A(il]-;?{u%‘& A

§1° Os coretos, bancas de jornal, bancas de frutas e demais mobiliarios urbanos deverao
requerer licenca ao Municipio para sua instalagdo em logradouros publicos;

§2° Independe de licenciamento a execugéo de obras nao especificadas neste artigo e que
ndo interfiram com a area de logradouro publico, mesmo por proje¢do e com a seguranga de
terceiros.

Art. 13. Est&o dispensados de licenga quaisquer servigos de limpeza, postura, remendos e
substituicdes de revestimentos dos muros, impermeabilizagdo de terragos, substituicdes de telhas
partidas, de calhas e condutores em geral, construgéo de calgadas no interior e muros de divisas
com até 2,00m (dois metros) de altura.

Paragrafo unico. Incluem-se neste artigo os barracées de obra, desde que comprovada a
existéncia do projeto aprovado para o local.

Art. 14. O pedido de licenciamento, seja qual for o seu fim, devera ser requerido pelo
proprietario ou pelo interessado, indicando sua qualificacdo e endereco e sera dirigido a
autoridade competente para aprecia-lo.

§1° Quando o requerimento for firmado por procurador devera ser juntado o competente
instrumento de procuragao;

§2° Junto com o requerimento deveréo ser entregues os seguintes documentos:

I- 4 (quatro) copias do projeto;

- cépia do Registro de Imoveis que comprove a propriedade do imovel;

Il- copia do carné de Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, em dia;

§3° Os documentos que instruirem o processo de licenciamento, poderao ser apresentados
em fotocopias e nenhum documento podera ser devolvido, sem que dele fique fotocopia no
processo.

Art. 15. A licenca para execucao de qualquer obra s6 tera validade apds terem sido pagas
as taxas, calculadas em funcédo da natureza de cada obra, o que dara ao contribuinte, que a
requerer, o direito de executa-la pelo prazo que for fixado no alvara.

Paragrafo unico. Uma vez expedida a guia de pagamento, se dentro de trinta dias, a contar
da data de sua expedicdo, ndo tiverem sido pagas as taxas devidas, estara automaticamente

cancelada a licenca concedida.

Art. 16. A concessao de licenga para construcéo, reconstrugdo, reforma ou ampliagcao nao
isenta o imovel do Imposto Territorial ou Predial durante o prazo que durarem as obras.

Art. 17. A construcdo de edificios publicos Federais ou Estaduais, ndo podera ser
executada sem licenca do Municipio, devendo obedecer as determinagbes da Legislagao
Urbanistica em vigor e as normas e deliberagdes municipais.

§1° Os projetos para as obras referidas neste artigo estarao sujeitos as mesmas exigéncias
dos demais, gozando, entretanto, de prioridade na tramitagdo e de isengdo dos tributos
municipais.

§2° Os contratantes ou executores das obras de edificios publicos estarao sujeitos a todos

0s pagall er ItOS de Iicel 193 |e|ativa ao exer CiCiO da p| Olissao.
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Art. 18. Sem a prévia audiéncia do 6rgao Federal, Estadual ou Municipal competente, ndo
se expedira nem se renovara licenca para qualquer obra, para afixacdo de anuncios, cartazes e
letreiros ou para instalacdo de atividade comercial ou industrial, em imovel tombado.

§1° Tratando-se de imovel tombado pelo Governo Federal ou Estadual, sera ouvido o
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico (IPHAN) ou o Instituto do Patriménio Cultural
(INEPAC), respectivamente;

§2° O disposto neste artigo aplica-se também as licengas referentes a imoveis situados nas
proximidades do bem tombado e a aprovagéo, modificagdo ou revogacao de projetos de obra que
possam repercutir de alguma forma na seguranga, na integridade estética, na ambiéncia ou
visibilidade do bem tombado, assim como em sua inser¢do no conjunto panoramico ou urbanistico
circunvizinho.

Art. 19. O pedido de aprovagao de obras sobre dgua, submarina, em terreno de marinha e
marginais de portos, rios, lagoas e canais, e construgdo de estaleiros, diques, marinas, carreiras e
oficinas de construcdo e de reparos navais, deverdo ser encaminhados ao Municipio,
acompanhados de parecer favoravel da Secretaria Municipal de Meio Ambiente ou INEA.

Paragrafo Gnico. Estas construgdes obedecerdo também ao disposto nesta Lei, na Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo e na Lei de Parcelamento.

Art. 20. Os pedidos de aprovagédo de obras situadas préximas as rodovias Estaduais ou
Federais, deverdo vir acompanhados de parecer favoravel do DER ou DNER.

Subsecdo |
Das Obras em Terrenos Acidentados

Art. 21. Sera precedido de inspecéo local pela Prefeitura Municipal o licenciamento de
obras em terrenos acidentados, que apresentam as seguintes caracteristicas:

| - obras situadas ao sopé de escarpas,

Il - obras situadas em crista ou junto a beira de cortes, barrancos ou escarpas; e

Il - obras que exijam cortes do terreno com altura superior a 5,00m (cinco metros), ou que
ponham em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas, logradouros ou construgdes
porventura existentes.

Art. 22. Os projetos de obras que se enquadram nos casos previstos no artigo anterior,
além de cumprirem as exigéncias constantes no artigo 3°, deverao conter plantas e secgbes
transversais e longitudinais da area de implantagdo da obra na escala minima de 1:200, com
indicagdo dos arrimos previstos, cortes e aterros a serem executados com os respectivos
volumes, tipo de material a escavar e prazo total para a execugio das obras estabilizantes.

Art. 23. Para o resultado da inspecdo prevista no artigo 21 podera ser exigida a
apresentagao dos seguintes documentos:

| - projeto ou meméria de calculo de muros de arrimo e cortinas;

Il - projeto de aguas pluviais e drenagem;
Il - suavizacdo de taludes ou demonstragdo de sua estabilidade;

IV - replantio de vegetais;

V - método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;
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VI - cobpia autenticada da carta de autorizagdo concedida pelas autoridades militares

guando do desmonte com utilizacdo de explosivos;

VIl - copia do Licenciamento Ambiental ou autorizagdo pela Secretaria Municipal de
Ambiente da retirada de qualquer material do solo ou supressao da vegetagao.

Art. 24, Considera-se terreno acidentado todo aquele que apresenta na area de
implantacéo da obra, um par de pontos distantes, até 5,00m (cinco metros) entre si, com diferencga
de nivel superior a 1,00m (um metro).

§1° Define-se como area de implantagdo aquela limitada pela prépria obra, acrescida de
uma faixa de 30 metros de largura, formada por areas confrontes.

§2° As diferencas de nivel a serem pesquisadas referir-se-ao a pontos do terreno em suas
condicdes naturais pré-existentes, antes de qualquer demoli¢do, terraplanagem ou preparo do
terreno para obra nova.

CAPITULO Il )
DOS PROFISSIONAIS LEGALMENTE HABILITADOS E DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 25. Sé&o considerados profissionais e firmas legalmente habilitados para projetar,
calcular, orientar e executar obras, aqueles que estiverem cadastrados e com tributos municipais
devidamente quitados no Municipio de Saquarema.

Paragrafo unico. O profissional para ser considerado habilitado, devera apresentar a
anuidade do CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo) quitada, referente ao exercicio do ano vigente.

Art. 26. Para os efeitos desta Lei, as firmas e os profissionais legalmente habilitados
deverdo requerer sua matricula no Municipio, mediante apresentac&o de certiddo do registro
profissional no CREA (Conselho Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de
Arquitetura e Urbanismo).

Art. 27. A assinatura do profissional nos desenhos, projetos, calculos ou memoriais
submetidos ao Municipio, sera obrigatoriamente precedida da indicagéo da fungao que no caso
Ihe couber, por exemplo: “Autor do Projeto”, “Autor do Calculo”, “Responsavel pela Execugao da
Obra” e sucedida do titulo, bem como do numero do registro no CREA ou CAU.

Art. 28. No local da obra, é obrigacdo do responsavel técnico a fixagdo da placa da obra
que devera conter, conforme ANEXO I, as seguintes informagdes:

|- endereco completo da obra;

lI- nome do proprietario;

Ill- nome do responsavel técnico;

IV- numero do alvara para construcao;
V- finalidade da obra.

Art. 29. Ficam dispensadas da assisténcia e responsabilidade técnica de pessoas
habilitadas, as construgdes proletarias cujos projetos séo distribuidos pela Prefeitura Municipal.

N
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Art. 30. Quando houver substituicio do responséavel pela execugéo parcial ou total da obra,
no decurso da mesma, o fato devera ser comunicado ao Municipio, com a descri¢ao da obra até o
ponto onde termina a responsabilidade de um e comega a do outro.

Art. 31. Além das penalidades previstas no Cadigo Civil, os profissionais registrados no
Municipio ficam sujeitos a:

I- suspensao da matricula no Municipio, pelo prazo de 1(um) ano, quando:

a) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d'agua ou de topografia acidentada que exija
obras de contengao do terreno;

b) apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e
demais indicagbes do desenho;

c) executarem obras em flagrantes desacordos com o projeto aprovado;

d) modificam os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragées na forma geometrica, sem
a necessaria licenca;

e) falsearem calculos, especificagbes e memérias em evidente desacordo com o projeto;
f) acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

g) revelarem impericia na execugéao de qualquer obra, verificada por comissao de técnicos
nomeados pela Prefeitura,

h) iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenca;
i) entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagao.
Il- suspenséo da matricula pelo prazo de 2 (dois) anos, em caso de reincidéncia.

Art. 32. E facultado ao proprietario da obra embargada por motivo de suspensao do seu
executante, conclui-la desde que faga a substituicdo do profissional punido.

CAPITULO IV
ACEITAGAO DA OBRA

Art. 33. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢des de habitabilidade.

Paragrafo Gnico. E considerada em condi¢des de habitabilidade a edificagao que:

I- garantir seguranca a seus usuarios e a populacéo indiretamente a ela afeta,

Il- possuir todas as instalagoes previstas em projeto funcionando a contento, admitindo-se,
no caso das edificacdes residenciais unifamiliares, o funcionamento de apenas 1 (um) banheiro e
da cozinha;

lIl- for capaz de garantir a seus usuarios padrées minimos de conforto, conforme o projeto

aprovado;

IV- ndo estiver em desacordo com as disposicdes desta Lei e nem da Lei de Uso e

Ocupagéo do Solo;

V- tiver garantida solugéo de esgotamento sanitario prevista em projeto aprovado;

VI- tiver garantida solugédo de acessibilidade no passeio. ()@/ﬂ
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Art. 34. Apds a conclusdo das obras devera ser requerida a vistoria e o “habite-se”
(averbagao) ao Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Art. 35. O “habite-se” (averbagéo) podera ser dado parcialmente, nos seguintes casos:

| — Quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial, e puder ser
utilizada cada parte independente de outra;

Il = Quando se tratar de mais de uma construgao feita no mesmo lote.

Art. 36. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pelo
Municipio e expedido o respectivo “habite-se”.

Art. 37. Em condominios horizontais sé podera ser dado o ‘habite-se” parcial ou total
quando concluidas todas as obras de uso comum tais como: vias de circulagdo internas,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua, rede elétrica, iluminagéo e arborizagao.

Art. 38. Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificagcdo nao foi construida,
aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico
sera autuado de acordo com as disposicdes desta Lei e obrigado a regularizar o projeto, caso as
alteracdées possam ser aprovadas, ou fazer demoligdes ou as modificagbes necessarias para
repor a obra em consonancia com o projeto aprovado.

Art. 39. Apo6s a vistoria, obedecendo as obras do projeto arquitetdnico aprovado, o
Municipio fornecera ao proprietario o “habite-se” no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de
entrega do requerimento.

Paragrafo unico. Por ocasido da vistoria, os passeios publicos fronteiros deverao estar
pavimentados, conforme disposicdes da Secao VI, do Capitulo VIl desta Lei.

CAPITULO V
DA EXECUGAO DA OBRA

Art. 40. Sao atividades que caracterizam o inicio de uma construgao:
| - o preparo do terreno, com ou sem movimento de terra;

|| - a abertura de cavas para fundagoes;

Il - o inicio de execugao de fundagdes superficiais.

Art. 41. Nenhuma construgéo ou demolicdo podera ser executada no alinhamento do lote,
sem que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que garantam a seguranca de quem
transita pelo logradouro.

Art. 42. Tapumes e andaimes n&o poderdo ocupar mais que a metade da largura do
passeio, deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

§1° A parte do passeio para uso dos transeuntes ndo devera ser inferior a 1,00m (um
metro);

§2° Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calgada, deixando-se uma
altura livre no minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 43. Nao sera permitida, em nenhum caso, a ocupacao de qualquer parte do logradouro
publico com materiais de construgdo, salvo na parte limitada pelo tapume.
Art. 44. Nao sera permitida, a permanéncia de qualquer material de construgdo no

logradouro publico, por mais de 3 (horas) horas, para a sua descarga e remogao. ()(
74 ’
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§1° No caso de edificagdes com reformas e acréscimos de construgéo de prédios e areas
comerciais, em logradouros e passeios publicos de dimensdes reduzidas, tais materiais ndo seréo
permitidos nesses locais, devendo o proprietario descarregar nos limites do seu lote.

§2° O descumprimento das previsbes deste artigo acarretara a aplicagdo de multa ao
proprietario da obra, nos termos desta Lei.

Art. 45. Durante a execugao das obras, o proprietario e o profissional responsavel deverao
por em pratica todas as medidas para a seguranga dos operarios, do publico e das propriedades
vizinhas, bem como para manter os logradouros em estado de permanente limpeza e
conservacao.

Art. 46. A remogao ou supressdo de arvores em propriedades particulares ou logradouros
publicos, devera ser requerida ao Municipio e s6 podera ser feita mediante licenca concedida
apos vistoria ao local.

Art. 47. Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagéo da rua, a
iluminagéo publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito e outras instalagcbes de
interesse publico.

Art. 48. No caso de paralisagdo de construgao, depois de decorridos mais de 60 (sessenta)
dias, sera feito pelo 6rgdo municipal competente um exame local, a fim de constatar se a
construcéo oferece perigo e promover as providéncias que se fizerem necessaria.

Paragrafo Gnico. Decorrido o prazo neste artigo, o proprietario da obra devera retirar
andaimes e qualquer outro elemento extenso que constituam problemas de seguranga quanto a
sua estabilidade.

CAPITULO VI )
DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES

Art. 49. Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificagbes classifica-se em:

I- residenciais: aquelas que dispuserem de, pelo menos, um dormitério, uma cozinha e um
compartimento sanitario, sendo destinadas a habitagéo de carater permanente ou de temporada,
podendo ser:

a) unifamiliar: quando corresponder & uma unica unidade habitacional por lote de terreno;

b) multifamiliar; quando corresponder a mais de uma unidade — que podem estar agrupadas
em sentido horizontal ou vertical, dispondo de areas de instalagdes comuns que garantem o seu

funcionamento.

- para o trabalho: aquelas destinadas a abrigar atividades econdmicas comerciais,
industriais e de prestacao de servigos, conforme definigdo apresentada a seguir:

a) comerciais: as destinadas & armazenagem ou venda de mercadorias ou bens de
consumo pelo sistema de varejo ou atacado;

b) industriais: as destinadas a extragdo, beneficiamento, desdobramento, transformagao,
manufatura, montagem, manutengdo ou guarde de matérias-primas ou mercadorias de origem
mineral, vegetal ou animal;

c) de servigos: as destinadas as atividades de servigos a populagao e de apoio as atividades

comerciais e industriais.
(—W/’
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ll- especiais: aquelas destinadas a atividade de educagdo, pesquisa e saude e locais de
reunido que desenvolvam atividades de cultura, religido, recreagao e lazer;

)
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IV- Mistas: aquelas que reinem em uma mesma edificagéo, ou em um conjunto integrado
de edificagbes, duas ou mais categorias de uso.

Art. 50. O uso misto residencial/comercial ou residencial/servigos sera permitido somente
quando a natureza das atividades comerciais ou de servigos n&o prejudicar a seguranga, o
conforto e 0 bem-estar dos moradores e o seu acesso for independente a partir do logradouro
publico.

Art. 51. Todas as edificacbes deverdo atender, naquilo que couber, as seguintes
disposicdes legais:

| - normas de segurancga contra incéndio do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de
Janeiro - CBMERJ e da Defesa Civil;

Il - normas de seguranca e medicina do trabalho da Consolidagdo das Leis de Trabalho -
CLT;

Il - disposicées legais estabelecidas pelo Ministério da Salde e pela Secretaria Municipal
de Salde;

IV - disposigbes legais estabelecidas pela Secretaria Municipal e Estadual de Educacéo;

V - disposi¢bes legais estabelecidas pelos 6érgaos ambientais;

VI - disposicdes legais estabelecidas pelos 6rgaos de preservagdo do Patriménio Cultural.

Art. 52. As edificacées destinadas as atividades comerciais de géneros alimenticios ou
congéneres deverdo obedecer, além das disposi¢des desta Lei que lhes couberem, as restricées
das autoridades sanitarias competentes.

Art. 53. As edificacbes destinadas a abrigar atividades industriais que sirvam a
manipulagdo ou depdsito de produtos inflaméaveis ou téxicos, deverdo ser implantadas em local

conveniente preparado e isolado das divisas e demais unidade existentes no lote.

) CAPiTULOVII )
DAS CONDIGOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES

Segaoll
Do Alinhanento e Nivelamento

Art. 54. O Municipio, mediante requerimento, fornecera uma ficha técnica contento as notas
de nivelamento e alinhamento, e em caso de logradouro ja pavimentado, devera fornecer também
o nivelamento da testada.

Art. 55. Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas urbanas deverao
obedecer ao alinhamento e ao afastamento obrigatoérios, determinados pelo Municipio, de acordo
com o zoneamento.

§1° Desde que o zoneamento nédo disponha em contrario, os afastamentos minimos serao:

| - afastamento frontal: 3,00m (trés metros);

Il - afastamentos laterais: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros); =
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Il - afastamento de fundos: 3,00m (trés metros);

IV - afastamento entre as edificagdes isoladas de 1 (um) pavimento no mesmo lote com
abertura(s) confrontante(s): 6,00m (seis metros); e sem abertura confrontante (paredes cegas):
3,00m (trés metros).

§2° Salvo as disposicdes do zoneamento, as edificagdes coladas em uma e no maximo duas
divisas adjacentes do terreno terdo a exigéncia de afastamento lateral de uma das divisas igual a
3,00m (trés metros). Se nio for mantido o afastamento de fundos, o frontal passara a ser 5,00m
(cinco metros);

§3° As edificagées de 1 (um) ou 2 (dois) pavimentos no maximo, coladas em divisas
opostas, deverio ter o afastamento frontal minimo igual a 5,00m (cinco metros), salvo o disposto
no zoneamento;

§4° Para edificacdes em terreno onde ja haja 1 (uma) edificagéo construida obedecendo o
afastamento frontal previsto, sera exigido que o afastamento entre as duas seja, em qualquer
caso, de 6,00 m (seis metros) se o afastamento de fundos n&o for mantido.

Art. 56. Aos prédios industriais somente sera permitida a construgéo em areas previamente
determinadas no zoneamento para este fim, obedecendo ao que se segue:

| - afastamento minimo das divisas laterais, de no minimo, 3,00m (trés metros);

Il - afastamento minimo de 5,00m (cinco metros) da divisa frontal com o passeio, sendo
permitido, neste espago, patio de estacionamento.

Art. 57. Os prédios comerciais, construidos em zona comercial ou permissiveis em zona
residencial, que ocuparem a testada do lote, deverdo obedecer as seguintes condigdes:

| - o caimento da cobertura devera sempre ser no sentido oposto ao passeio ou paralelo a
este;

Il - no caso de se fazer passagem lateral em prédios comerciais, esta nunca sera inferior a
1,00m (um metro).
Secaolll

Das Fundacgodes

Art. 58. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construgdo poderé ser edificada sobre
terreno: umido e pantanoso.

Art. 59. As fundacdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo nao ultrapasse
os limites indicados nas especificagdes das Normas Técnicas Brasileiras da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas).

§1° As fundagdes nao poderdo invadir o leito da via publica.

§2° As fundacdes das edificagbes deverao ser executadas de maneira que:

I- ndo prejudiquem os imoveis vizinhos;

Il- sejam totalmente independentes das edificagbes vizinhas existentes e integralmente

situadas dentro dos limites do lote.
"5
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Secao lll
Das Paredes
Art. 60. As paredes de alvenaria de tijolos das edificagdes deverao ter os respaldos, sobre
os alicerces, devidamente impermeabilizados e as seguintes espessuras:

I- um tijolo ou 0,15cm (quinze centimetros) para as paredes externas;
lI- meio tijolo ou 0,13cm (treze centimetros) para as paredes internas;

lll- tijolo a cutelo ou 0,10m (dez centimetros) para as paredes de simples vedagdo sem
fungao estatica, tais como paredes de armarios embutidos e divisdes internas de compartimentos
sanitarios.

Art. 61. As paredes internas, que constituirem divisdo entre economias distintas, deverao
ter 0,25m (vinte e cinco centimetros) de espessura, no minimo.

Art. 62. As paredes de gabinetes sanitarios, banheiros, despensas e cozinhas, junto a
fogéo e pia, deverdo ser revestidas, no minimo até a altura de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) de material impermeabilizante, lavavel (liso e resistente).

Art. 63. As paredes construidas nas divisas dos lotes deverdo sempre ser de alvenaria ou
material incombustivel e ter a espessura minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros).

Art. 64. As espessuras minimas de paredes constantes dos artigos anteriores poderao ser
alteradas quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam,
comprovadamente, no minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e isolamento
térmico e acustico, conforme o caso.

Segao IV
Dos Pisos

Art. 65. Os pisos de banheiros, cozinhas, lavanderias, garagens, depodsitos, despensas,
areas de servigo e sacadas deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Art. 66. Os pisos de dormitérios e dependéncias diurna prolongada deverdo ser de
materiais de bom isolamento térmico, segundo as normas da ABNT.

Art. 67. Os pisos de nivel do solo seréo assentes sobre uma camada de concreto de 0,10m
(dez centimetros) de espessura, convenientemente impermeabilizada.

Segido V
Das Circulagoes

Art. 68. As escadas ou rampas para pedestres deverao ter a largura minima de 1m (um
metro) livres.

§1° Nas edificaces de carater comercial e nos prédios de apartamentos, a largura minima
sera de 1,00m (um metro) livre,

§2° As escadas de uso nitidamente secundario e eventual como para deposito, garagens,
dependéncia de empregada e casos similares, poderao ser reduzidas para até o minimo de 0,80m
(oitenta centimetros);

§3° A existéncia de elevador na edificagao nao dispensa a construgao de escada;

N\
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§4° As escadas que atendam a mais de dois pavimentos serdo incombustiveis; K’r
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§5° Escada de ferro ndo é considerada incombustivel.

§6° As rampas de ligagdo entre dois pavimentos, para pedestres, ndo poderdo ter
declividade superior a 8% (oito por cento).

Art. 69. O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a férmula de Blondel: 2h
+ b = 0,63m a 0,64m (onde h é a altura dos degraus e b a profundidade), obedecendo aos
seguintes limites:

I- altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros),

[I- largura minima de 0,27m (vinte e sete centimetros).

Paragrafo unico. N&o serdo permitidas escadas em leque.

Art. 70. Sempre que a altura a vencer for superior a 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros), ou o nimero de degraus for maior que 18 (dezoito), sera obrigatorio intercalar um

patamar de profundidade minima igual a largura adotada pela escada.

Art. 71. Os corredores de uso exclusivo de residéncias unifamiliares, deverao ter uma
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 72. Nas edificagdes de carater comercial e prédio de apartamentos, a largura minima
de corredores sera de 1,00m (um metro).

Art. 73. A passagem que tiver como fim acesso publico, para o atendimento de mais de trés
estabelecimentos comerciais, sera considerado galeria e obedecera ao seguinte:

| - largura minima: 3,00m (trés metros);
Il - pé-direito minimo: 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

Il - quando tiver um s6 acesso para a via publica e for em linha reta, a profundidade maxima
& de 25,00m vinte e cinco metros),

IV - quando tiver dois acessos para logradouros diferentes, a profundidade maxima sera de
50,00m (cinquenta metros) para as dimensées minimas estabelecidas nos itens (a) e (b).

Secdo VI
Dos Muros e Muros do Arrimo

Art. 74. Quando as divisas entre os lotes forem fechados por muros de alvenaria, estes
deverao ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condi¢bes de estabilidade.

Paragrafo unico. Esta proibida a colocacéo de materiais cortantes ou perfuradores, como
vidro ou similares em muros de altura inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).

Art. 75. O Municipio podera exigir dos proprietarios a construgdo de muros de arrimo e de
protecdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao logradouro publico ou quando houver
desnivel entre os lotes, que possa ameagar a seguranga das construgdes existentes.

Secgao VI
Das Calgadas e Passeios

Art. 76. Os proprietarios sdo obrigados a pavimentar e manter os passeios em frente das
suas construcdes.
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Art. 77. Esta proibida a colocag&o de mobiliario urbano como, cestas de lixo, postes, frades,
placas, sinalizagdo ou arborizagdo em passeio publico quando estes atrapalharem ou dificultarem
a circulacdo nas calgadas ou a acessibilidade aos lotes, além de locais em frente a edificagdes de
carater histoérico e cultural.

Art. 78. O piso do passeio devera ser de material resistente, antiderrapante e nao
interrompido por degraus ou mudangas abruptas de nivel.

Paragrafo tnico. Esta proibido o desnivel do passeio entre o meio fio e a testada do lote.

Art. 79. Todos os passeios deverdo possuir rampas de acesso junto as faixas de travessia
conforme figura a seguir:

Art. 80. Nos casos de acidentes, e obras que afetem a integridade do passeio, o agente
causador sera responsavel pela sua recomposigéo a fim de garantir as condigdes originais do
passeio danificado.

Art. 81. Os acessos de veiculos aos lotes deverao ser feitos, obrigatoriamente, por meio de
rebaixamento do meio-fio, sem uso de cantoneiras, sendo que o rampeamento do passeio
tera, no maximo, até 1,00m (um metro) de extensao.

Art. 82. E vedada a utilizacdo do passeio por mesas e cadeiras admitindo-se a ocupagao
do recuos das edificacdes comerciais destinadas a hotel, restaurante, bares e similares mediante
cobertura do tipo toldo, a titulo precario, e guardada uma faixa livre para a circulagéo de pessoas
até o interior da edificagdo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), sem prejuizo das
garantias de acessibilidade e das condi¢des minimas de seguranca e prevengao contra incéndio e
panico.

Secao VIl
Das Instalagoes

Art. 83. Uma vez construida a canalizagdo de esgoto de um logradouro é obrigatoria a
ligacdo de todas as edificagdes devendo ser condenadas e inutilizadas as fossas e os
sumidouros.

Art. 84. As fossas com sumidouros deverdo ficar a uma distancia minima de 15,00m
(quinze metros) de raio, do pogo de captacdo de aguas no mesmo terreno ou em terreno vizinho.

CAPITULO VIII i
DOS ELEMENTOS DA CONSTRUGAO

Secao l
Das Fachadas

Art. 85. E livre a composicio de fachadas, excetuando-se as localizadas em Areas de
Especial Interesse Historico e Cultural, devendo, neste caso, ser ouvido o Orgao Federal,
Estadual ou Municipal competente.

Paragrafo Gnico. Tratando-se de edificagdo tombada pelo Governo Federal ou pelo
Governo Estadual, sera ouvido o Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN) ou
o Instituto Estadual do Patriménio Cultural (INEPAC) respectivamente.

Art. 86. As fachadas situadas no alinhamento ndo poderéo ter, até a altura de 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros), saliéncias maiores que 0,20m (vinte centimetros), nem poderao
abrir persianas, ou qualquer outro tipo de vedagao, abaixo desta altura.
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Art. 87. As fachadas do Centro Histérico, onde forem consideradas pela Secretaria de
Obras e Urbanismo, como sendo antigas, as mesmas ndo poderdo sofrer alteragdes ou serem
demolidas, permitindo entdo serem somente restauradas, obedecendo a sua identidade
arquiteténica e cultural.

Art. 88. Nao seréo permitidos, sobre os passeios publicos, beirais, gargulas, pingadeiras ou
escoadouros de aguas pluviais ou de aguas servidas.

Art. 89. E obrigacao do proprietario a colocagido da placa de numeracdo que devera ser
fixada em lugar visivel.

Secgaolll
Das Marquises, Toldos e Balangos

Art. 90. Sera permitida a construgdo de marquises nas testadas das edificacdes, desde que
obedecidas as seguintes condigdes:

I- Nao poderdo exceder % (trés quartos) da largura de passeio com balango maximo de
3,00m (trés metros);

II- Nenhum de seus elementos componentes, estruturais ou decorativos, podera estar a
menos de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) acima do passeio publico;

Ill- Nao poderao prejudicar a iluminagao e a arborizacao publica;
IV- Serem construidas de material impermeavel e incombustivel.

Art. 91. Serdo permitidos toldos retrataveis desde que obedecidos os trés primeiros itens do
artigo anterior.

Art. 92. As fachadas que ficarem recuadas do alinhamento, em virtude de afastamento
obrigatério, poderdo ser balanceadas, a partir do segundo pavimento, até 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros).

Secao lll
Das Coberturas

Art. 93. As coberturas das edificacbes serdo construidas com materiais que permitam
perfeita impermeabilizagao e isolamento térmico.

Art. 94. As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites
do lote, ndo sendo permitido o desagiie sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

Paragrafo unico. Os edificios situados no alinhamento deverdo dispor de calhas e
condutores e as aguas serem canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

Secgao IV
Da lluminagao e Ventilagao

Art. 95. Todo o compartimento devera dispor de abertura, comunicando diretamente com o
logradouro ou espago livre dentro do lote para fins de iluminagéo e ventilagdo (excetuam-se desta
obrigatoriedade os corredores internos até 10,00 m (dez metros) de comprimento e as caixas de
escada em edificagcdes unifamiliares de no maximo 2 (dois) pavimentos.

Paragrafo unico. Nenhuma abertura sera considerada iluminando ou ventilando partes de
compartimento que dela ficarem a distancia de mais de trés vezes o pé-direito respectivo.
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Art. 96. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a diviséria ou a menos
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Art. 97. Aberturas para iluminagao e/ou ventilagdo, confrontantes, em unidades diferentes,
ndo poderao ter entre elas distancia menor que 6,00 m (seis metros), mesmo que estejam em um
mesmo edificio.

§1° Nos casos de areas fechadas para iluminagéo e/ou ventilagdo de areas de servico, esta
distancia fica reduzida para 3,00 m (trés metros), de forma que permita a inscri¢do de um circulo
com este didmetro;

§2° Os pogos de ventilagao, ndo poderao ter area menor que 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros quadrados), nem dimensédo menor que 1,00 m (um metro), devendo ser revestido
internamente e visitaveis na base. Somente serdo permitidos em edificagbes de mais de dois
pavimentos e para ventilar sanitarios, banheiros, corredores, caixas de escada, adegas, pordes e
garagens.

Art. 98. Na&o serdo considerados como aberturas para iluminagao, as janelas que abrirem
para terrenos cobertos, alpendres ou avarandados com mais de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de largura.

Paragrafo Gnico. Quando os terragos, alpendres ou avarandados estiverem situados em
areas fechadas, ficam reduzidas para 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a largura
mencionada no presente artigo.

- Art. 99. As janelas de ventilacdo e iluminagdo deverdo ter, no conjunto, para cada
compartimento a area minima de:

I- 1/6 (um sexto) da area de compartimento para salas, dormitérios, refeitérios e locais de
trabalho;

II- 1/8 (um oitavo) da area do compartimento para cozinha, copas, lavanderias, rouparias,
banheiros, vestiarios e gabinetes sanitarios;

- 1/10 (um décimo) da area do compartimento para vestibulos, corredores, caixa de
escada, armazém, loja, sobreloja, piscina, mesmo no caso de serem feitas a iluminacdo pelas
coberturas;

IV - 1/15 (um quinze avos) da area do compartimento para depdsitos de garagens.

§1° As relagbes dos itens acima ficam alteradas, respectivamente, para 1/5 (um quinto), 1/7
(um sétimo), 1/12 (um doze avos) e 1/15 (um quinze avos) quando as aberturas abrirem para
avarandados, terragos ou alpendres, com mais de 1,00 m (um metro) e menos que os limites
fixados no artigo anterior,

§2° A area minima permitida para iluminacdo e ventilacdo sera, em qualquer caso de
0,50m2 (cinquenta centimetros quadrados);

Art. 100. Nas aberturas de iluminagéo, a distancia entre a parte inferior da verga e o forro
nao podera ser superior a 1/6 (um sexto) do pé-direito.

Art. 101. Pelo menos metade da area das aberturas de iluminagdo devera servir para

ventilacéo.
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Segao V
Dos Compartimentos

Art. 102. Para os efeitos da presente Lei, o destino dos compartimentos ndo sera
considerado apenas pela sua denominacdo em planta baixa, mas também pela sua finalidade
l6gica, decorrente de sua disposi¢édo no projeto.

Art. 103. Nos dormitérios de uma edificagdo ou unidade residencial, a area Gtil minima sera
de 7.50m2 (sete metros e meio quadrados).

Paragrafo unico. No caso de haver dependéncias de servigos, podera ser admitido um
dormitério com acesso por essas dependéncias, ndo podendo ter area Util menor do que 6,00m
(seis metros quadrados), nem dimensao menor que 2,00m (dois metros).

Art. 104. As cozinhas, copas e despensas nao poderdo ter area util menor do que 4,00m
(quatro metros quadrados), nem dimensao menor que 2,00m (dois metros).

Paragrafo Unico. As cozinhas nao poderdo ter comunicacao direta com dormitério, nem
com banheiros.

Art. 105. Os banheiros ndo poderdo ter area util menor do que 2,50m (trés metros
quadrados) nem dimensao menor que 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo tnico. No caso de haver mais de um banheiro e um deles for utilizado como
lavabo ou banheiro de servico, este podera ter area util de 1,50m (um metro e meio quadrado),
nédo se admitindo dimensao menor do que 0,90m (noventa centimetros).

Art. 106. A alteracdo das dimensdes minimas estipuladas pelos artigos 103, 104 e 105, s6
serao permitidas em construgédo do tipo popular, cujos projetos serdo fornecidos pelo Municipio ou
orgao estadual e/ou federal competente.

Art. 107. As lojas, salas e escritorios de edificagbes comerciais ou mistas, deverao ter area
util minima de 15 m (quinze metros quadrados), excluindo-se a area das instalagdes sanitarias.

Paragrafo tnico. As lojas deverao ter banheiros dentro das dimensdes minimas previstas
pelo artigo 105.
Secgao VI
Das Portas

Art. 108. O dimensionamento das portas devera obedecer a uma altura minima de 2,10m
(dois metros e dez centimetros) e as seguintes larguras minimas:

I- porta de entrada principal - 0,80m (oitenta centimetros), para edificagdes residenciais e
1,10m (um metro e dez centimetros), para edificagées de uso coletivo;

II- porta de acesso a salas, dormitérios, gabinetes, cozinhas — 0,70m (setenta centimetros);
lll- porta interna secundaria, porta de banheiros e sanitarios — 0,60m (sessenta centimetros).

Art. 109. As portas dos compartimentos que tiverem instalados aquecedores de gas
deverao ser dotadas de elementos em sua parte inferior, conforme figura 02, de forma a garantir a
renovacao de ar e impedir a acumulagéo de eventual vazamento de gas.

Secgdo VI
Dos Pés-Direitos
Art. 110. O pe-direito minimo sera de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para
compartimentos de longa permanéncia, tais como: salas, dormitérios, escritérios/)erlocais de
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trabalho, e de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), para as copas, cozinhas, banheiros,
vestiarios, corredores, garagens, pordes e jiraus.

Art. 111. O pé-direito minimo para lojas serd de 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros).

Paragrafo Gnico. Quando a area do jirau ocupar no maximo 50% (cinquenta por cento), na
area da loja o pé-direito minimo ficara reduzido para 2,10m (dois metros e dez centimetros).

CAPITULO IX
DAS EDIFICAGOES PARA FINS DIVERSOS

Secgao |
Dos Edificios de Apartamentos

Art. 112. Além de outras disposicdes do presente codigo que lhes forem aplicaveis, os
edificios de apartamentos deverédo obedecer as seguintes condi¢des particulares:

I- os corredores de uso coletivo deverado ter uma largura minima de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros), tendo os de entrada para prédios com mais de trés pavimentos largura minima
de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

ll- os dormitérios dos apartamentos ndo poderdo ter dimensédo menor que 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) e terdo as areas de acordo com as especificagdes abaixo;

lll- no caso de apenas um dormitério, a area minima sera de 9,00 m2 (nove metros
quadrados);

IV- no caso de dois ou mais dormitérios, o primeiro devera satisfazer a condigdo anterior e
os restantes poderdo ter a area minima de 7,50m2 (sete metros e cinquenta centimetros
quadrados);

V- no caso de haver dependéncias sanitarias de servigo podera ser admitido um dormitério
que tenha acesso para essas dependéncias, tendo area minima de 500 m2 (cinco metros
quadrados) e largura minima de 2,00 m (dois metros);

VI - as cozinhas, copas e despensas nao poderao ter area menor que 4,00 m2 (quatro
metros quadrados), nem dimensao menor que 2,00 m (dois metros);

VIl - os compartimentos sanitarios que contiverem apenas um vaso sanitario e um chuveiro
ou um vaso e um lavatorio, poderdo ter uma area minima de 1,50m2 (um metro e cinquenta
centimetros quadrados) e dimensao minima de 0,90m (noventa centimetros);

VIII - todos os apartamentos deverao ser dotados de uma area de servigo com tanque, com
a superficie minima de 1,50 m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados) e dimensao
minima de 1,00 m (um metro).

Art. 113. Todos os edificios que tiverem mais quatro pavimentos acima do térreo, deverdo
ser servidos por elevadores.

Art. 114. Quando estiverem mais de 03 (trés) pavimentos, deverdo ser dotados de
instalag&o coletora de lixo. Esta instalagado devera ser perfeitamente vedada com dispositivos de
fechamento automatico e apresentar boas condigdes de limpeza e lavagem. As paredes e os
pisos do local de chegada do lixo deverdo ser revestidos de material impermeavel, liso e lavavel.
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Paragrafo unico. O deposito coletor de lixo devera ter acesso direto da rua por passagem
com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) e 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) de pé-direito.

Art. 115. Cada apartamento devera constar de, pelo menos, uma sala, um dormitério,
cozinha, banheiro, circulagéo e uma area de servigo.

Art. 116. Os prédios de apartamentos, situados nas zonas comerciais € que também se
destinarem a escritorios ou a outros usos nao residenciais, deverao ter a parte residencial
independente das demais.

Secgaol ll
Dos Hotéis e Estabelecimentos de Hospedagem

Art. 117. Além de outras disposigdes deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, os hotéis e
estabelecimentos de hospedagem deverao obedecer as seguintes determinagdes:

I- os dormitérios para dois leitos deverdo ter area minima de 12,00 m2 (doze metros
quadrados) e, para um leito, area minima de 9,00 m2 (nove metros quadrados); em qualquer caso
nao poderao ter dimensao menor que 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros);

Il- todos os quartos deverdo ser servidos por lavatorios com agua corrente ou banheiros
privativos;

Ill- caso nao sejam dotados todos os quartos de banheiros privativos, deverdo existir
sanitarios coletivos, em todos os andares, na propor¢do de um vaso e um chuveiro, em
separados, para cada grupo de seis leitos;

IV- as instalacdes sanitarias para o pessoal de servico deverdo ser independentes das
destinadas aos hospedes;

V- deverdo ter, no pavimento térreo, vestibulo de entrada, instalagbes de portaria e
recepcdo, com dimensdo minima de 3,00 m (trés metros), além de entrada de servigco
independente;

VI- os corredores ndo poderdo ter largura inferior a 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros), livres de obstaculos;

VIl - o corredor da entrada principal devera obedecer ao disposto para os edificios de
apartamentos;

VIIlI - as paredes de banheiros, despensas, cozinhas e lavanderias deverao ser revestidas
ate a altura de 2,05 m (dois metros e cinco centimetros) com azulejo ou material similar;

IX - guando tiverem mais de trés pavimentos, deverdo possuir instalagées de coleta de lixo
de acordo com as exigéncias previstas para edificios de apartamentos;

X - quando tiverem mais de quatro pavimentos acima do térreo, deverdo ter elevadores.
Xl - deverao ter instalagdes preventivas contra incéndio;

Xl - deverao ter reservatorios de agua, de acordo com as exigéncias do érgédo ou empresa
abastecedora.
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Secgao lll
Das Escolas e Estabelecimentos de Ensino

Art. 118. Alem das disposicoes deste Codigo que |he forem aplicaveis, as escolas e
estabelecimentos de ensino deverao obedecer as seguintes determinacées:

I- as edificagbes destinadas as escolas de 1° e 2° Ciclos, ou equivalente, deverdo obedecer
as taxas de ocupacao do terreno previstas no zoneamento, excluidos os galpées destinados a
recreio aberto;

ll- devem ter dependéncias especiais para as instalagées administrativas;

lll- as salas de aula deverao ter o pé-direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros), e comprimento maximo de 9,00 m (nove metros) e a largura minima de 5,00 m
(cinco metros). A capacidade maxima sera de 40 (quarenta) alunos com uma area minima de 1,50
m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados) por aluno;

IV- as aberturas para iluminagao e ventilagdo deverdo somar, no minimo, 1/5 (um quinto) da
area da sala, devendo ser situadas do lado esquerdo em relag&o aos alunos e serem orientadas
para os lados sudeste, leste, nordeste ou norte;

V - quando destinadas a menores de 15 (quinze) anos, deverdo ter area coberta para
recreagao, além de patio aberto, nas seguintes proporgdes:

a) a area coberta para recreagéo devera ter, no minimo, 3,00 a 5,00m2 (trés a cinco metros
guadrados) por ano;

b) a area destinada aos patios abertos devera ter de 3,00 a 5,00m2 (trés a cinco metros
quadrados);

VI - os corredores e escadas terdo a largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros);

VIl - as escadas terdo um patamar obrigatério de no minimo 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e serdo obrigatoriamente de material combustivel;

VIII - os estabelecimentos com mais de 200 (duzentos) alunos, a largura das escadas sera
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) mais 0,008 (oito milimetros) por aluno que exceder
a 200 (duzentos), se houver apenas uma escada;

IX - a distancia da porta da sala da aula até a escada de acesso ou aos gabinetes sanitarios
nao podera exceder de 25,00 m (vinte e cinco metros);

X - as escolas mistas deverao ter gabinetes sanitarios separados para ambos os sexos, nas
seguintes proporgdes:

a) até 100 (cem) alunas: 5 (cinco) vasos, 3 (trés) lavatérios e 4 (quatro) vasos e 2 (dois)
lavatérios para cada novo grupo de 100 (cem) alunas;

b) até 100 (cem) alunos, 2 (dois) vasos, 3 (trés) lavatorios e 3(trés) mictorios e 1 (um) vaso,
2 (dois) lavatdrios e 3 (trés) mictorios para cada novo grupo de 100 (cem) alunos;

Xl - as escolas somente femininas ou somente masculinas deverao ter instalagbes sanitarias
correspondentes as exigidas no item anterior, para cada grupo de 50 (cinquenta) alunos ou fragdo
nos respectivos setores;

XlI - bebedouros de agua filtrada e (um) para cada grupo de 50 (cinquenta) alunos;
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Xl - prevengao contra incéndio;

XIV - a capacidade de agua e também da fossa séptica devera ser para cada uma de 50
(cinquenta) litros/aluno/dia.

Art. 119. Os estabelecimentos que tiverem internatos, além das disposigdes que Ihes forem
aplicaveis, deverao obedecer as seguintes determinagdes:

| - os dormitérios deverao ter area minima de 6,00m2 (seis metros quadrados) por aluno, pé-
direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) e area maxima de 60,00m2 (sessenta
metros quadrados) .

Il - deverao ter salas em tamanho e numero suficientes para que os alunos internos possam
ler ou estudar. Estas salas também poderado funcionar como salas de recreio ou pequenos
auditérios;

Il - as instalagbes sanitarias minimas para os internatos serao:

a) um vaso sanitario para cada grupo de 07 (sete) alunos internos;

b) um chuveiro para cada grupo de 07 (sete) internos;

¢) um lavatorio para cada grupo de 05 (cinco) alunos internos;

d) um mictério para cada grupo de 30 (trinta) alunos internos do sexo masculino;

e) um bebedouro de agua filtrada para cada grupo de 70 (setenta) alunos internos.

IV - os refeitérios deverdo ser dimensionados de modo gue corresponda uma area minima
ideal de 6,00 m2 (seis metros quadrados) para cada grupo de 5 (cinco) alunos;

V - as cozinhas deverao ter uma area minima de 15,00 m2 (quinze metros quadrados) para
os estabelecimentos de ate 50 (cinquenta) alunos internos, aumentando na proporgao de 1,00 m2
(um metro quadrado) para cada grupo de 10 (dez) alunos além dos 50 (cinquenta) alunos;

VI - deverdo ter copa, lavanderia, rouparia e despensa, que como cozinha e gabinetes
sanitarios, deverao ter as paredes revestidas com azulejo ou similar até a altura minima de 2,05 m
(dois metros e cinco centimetros);

VIl - prevengéo contra incéndio.

Secao IV
Estabelecimentos Hospitalares e Laboratoérios

Art. 120. Além das disposicdes deste Cadigo que Ihes forem aplicaveis, os hospitais, casas
de saude e estabelecimentos congéneres, deverdo obedecer, também, as seguintes
determinagodes:

I- os hospitais e estabelecimentos congéneres deverdo observar o afastamento obrigatério
de 4,00 m (quatro metros) das divisas do lote;

[I- serem construidos inteiramente de material incombustivel, ndo sendo admitidas
construcdes de outro material, mesmo a titulo precario;

Ill- terem os pes-direitos de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros) em todas as
dependéncias, excetuados os sanitarios, depodsitos e dependéncias de servigo nitidamente
secundarias;

W/ ccdl
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IV- todos os corredores principais ou 0os que derem acesso a quartos, enfermarias,
consultorios, salas de cirurgia ou de tratamento, deverdo ter uma largura minima de 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros) e serem pavimentados com material liso, resistente, impermeavel, nao
sendo permitido o emprego de piso de cimento. Deverdo ser tomadas precaugdes a fim de se
evitar ruidos no piso, com o rolamento de carrinhos ou camas. Os corredores secundarios
deverao ter uma largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

V- os quartos deverao ter as seguintes areas minimas:
a) 9,00 m2 (nove metros quadrados) para 1 (um leito);

b) 14,00 m2 (quatorze metros quadrados) para 2 (dois) leitos, com largura minima de 2,50
m (dois metros e cinquenta centimetros);

VI- as enfermarias deverdo ter uma area minima de 6,00 m2 (seis metros quadrados) por
leito e area maxima de 40,00 m2 (quarenta metros quadrados);

VII- para os dormitorios e enfermarias é vedada a orientacao para o lado sul;

VIII- a distancia maxima permitida de um quarto ou enfermaria a escada ou rampa mais
préxima sera de 30,00 m (trinta metros);

IX- as portas dos quartos, enfermarias, salas de cirurgia e tratamento deverdo ter uma
largura minima de 1,00 m (um metro) e serem adotadas de bandeira movel,

X- ter instalagdes sanitarias em cada pavimento para uso de pessoal de servico e de
doentes, com separac¢ao por sexo, nas seguintes proporcoes:

a) quando para uso de doentes, um vaso sanitario, um lavatorio e um chuveiro para cada 10
(dez) leitos;

b) quando para uso do pessoal, um vaso sanitario, um lavatério € um chuveiro para cada 30
(trinta) leitos;

Xl- as escadas deverdo ter degraus de, no maximo, 0,16 m (dezesseis centimetros) de
altura e patamares de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

XII - as rampas terédo declive maximo de 10% (dez por cento); largura minima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros) e pavimentag¢ao adequada;

Xl - quando nao houver rampa ou o prédio tiver mais de trés pavimentos, sera obrigatoria a
instalagéo de, no minimo, um elevador com capacidade de transportar maca;

XIV - as cozinhas e copas deverao ter seus pisos e paredes revestidos com material liso e
impermeavel, resistente e lavavel;

XV - as lavanderias deverao ter aparelhagem de desinfecgao e esterilizagdo de roupas e os
pisos e paredes deverdo ser revestidos com materiais iguais aos da cozinha.

XVI| - as cozinhas e necrotérios deverdao ter acessos independentes das entradas de
pacientes;

XVII - os necroterios sao obrigatérios para os estabelecimentos hospitalares com mais de 25
(vinte e cinco) leitos. Deverao ter as paredes revestidas com material liso, lavavel e impermeavel
ou pintadas com tinta lavavel e os pisos revestidos com material resistente, liso, impermeavel e

lavavel. Deverao, ainda, ser dotados de instalagbes sanitarias; D(
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XVIII - ter instalacdes de geradores de energia elétrica de emergéncia;

XIX - ter instalagbes para coleta e remogao de lixo, que garantam perfeita assepsia e
higiene, em qualquer ponto das instalacgdes.

XX - ter reservatorio de agua de acordo com as prescrigbes do 6rgdo ou empresa
abastecedora;

XXl - ter prevengao contra incéndio.

Secao V
Dos Mercadinhos, Agougues e Estabelecimentos Congéneres

Art. 121. Além de outros artigos deste Codigo que Ihes forem aplicaveis, mercadinhos,
agougues e estabelecimentos congéneres, deverao obedecer também aos seguintes dispositivos:

| - as paredes deverao ser revestidas, até a altura de 2,05 m (dois metros e cinco
centimetros), de material liso, impermeavel e lavavel;

Il - os pisos deverado ser revestidos com material liso, impermeavel e lavavel, ndo sendo
permitido no caso de agougues o piso simplesmente cimentado, sendo exigido também, neste
caso, rodapé curvo para facilitar a limpeza,

Il - os compartimentos que servirem como depositos de produtos comerciais deverao ter as
janelas protegidas com telas milimétricas;

IV - deverdo ter torneiras e ralos em quantidade suficiente para a lavagem de pisos e
paredes;

V - deverao ter instalagdes sanitarias com chuveiros, lavatoérios, mictdrios e vasos sanitarios
para uso dos empregados na propor¢ao de 01 (um) para cada grupo de 10 (dez) pessoas.

Secao VI
Das Edificagoes de Diversoes Publicas

Art. 122. As edificagdes destinadas ao uso recreacional, além das normas estabelecidas
nesta Lei, deverdo também estar de acordo com os critérios da ABNT.

Segao Vi
Dos Depésitos de Inflamaveis, Explosivos e Comércio Gas GLP

Art. 123. Além de outras disposicdes nesta Lei que Ihes forem aplicaveis, os depésitos de
inflamaveis, explosivos e comércio de gas GLP, deverao obedecer ainda ao seguinte:

| — O pedido de aprovacéo das instalagbes devera ser acompanhado dos seguintes
elementos:

a) planta de situacéo, na qual devera constar a edificacdo, a implantacéo de maquinario e a
posicao dos recipientes e dos tanques;

b) especificagéo da instalagdo, mencionando o tipo do inflamavel, natureza e a capacidade
dos tanques ou recipientes, os dispositivos de protegdo contra incéndio, aparelhos de sinalizagéo,

assim como todo aparelhamento ou maquinario empregado na instalagéo.
CDT/
27771

Il - Os depositos de explosivos deverdo ser localizados na zona rural.
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Il = O comeércio de gas GLP devera atender as normas exigidas pela ANP e Corpo de
Bombeiros, desde que esteja inserido no Zoneamento Municipal, onde sera permitido a sua
comercializacéo.

Secgao VI
Dos Estabelecimentos Industriais e Oficinas

Art. 124. Além de outros dispositivos desta Lei, que I|hes forem aplicaveis, os
estabelecimentos industriais e oficinas deverdo obedecer ainda o seguinte:

I- terem as fontes de calor ou dispositivos onde se concentra 0 mesmo, convenientemente
dotados de isolamento térmico e afastadas, pelo menos 0,50m (cinquenta centimetros) das
paredes:

II- terem instalagdes e aparelhamento preventivo contra incéndios;

lll- terem estrutura metalica ou de concreto armado quando tiverem mais de 2 (dois)
pavimentos;

IV- terem as escadas e os entrepisos de material incombustivel;
V- terem o pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

VI- terem nos locais de trabalho iluminacao natural através de abertura com area minima de
1/7 (um sétimo) de area do piso, sendo admitido lanternins ou “shed”;

VII- terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados para uso
de ambos os sexos.

Secao IX
Dos Postos de Servigo

Art. 125. Posto de servico é a identificacdo destinada a atender o abastecimento, lavagem
e |lubrificagdes, bem como pequenos reparos de urgéncia, de veiculos automotores.

Art. 126. Aléem dos dispositivos que lhes forem aplicaveis, os postos de servico estardo
sujeitos as seguintes exigéncias:

I- deverao apresentar projetos detalhados dos equipamentos e instalagdes;

II- deverao ser construidos com materiais incombustiveis, salvo o madeiramento do telhado
€ as esquadrias internas;

Ill- deverao ter muros de alvenaria de 2,00m (dois metros) de altura, separando-os das
propriedades vizinhas;

IV- os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar recuados no minimo 6m (seis metros)
do alinhamento frontal do terreno;

V- quando os aparelhos, com excegéo das bombas estiverem situados em recintos fechados
poderdo ser instalados junto as divisas;

VI- deveréo ter instalagdes sanitarias franqueadas ao publico, separadas para ambos os

SEeX0s;
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VIl- deveréo ter instalagbes e aparelhamento preventivo contra incéndio.
Secgdo X
Dos Asilos, Orfanatos e Congéneres

Art. 127. Os asilos, orfanatos e congéneres deverdo obedecer, além das determinacdes
deste Codigo que |he forem aplicaveis, as seguintes disposicoes:

| - o pé-direito dos alojamentos, salas, cozinhas, copas e refeitérios devera ser, no minimo,
de 2,80 m (dois metros e oitenta centimetros);

Il - & vedada a orientagdo de alojamentos para o lado sul;

Ill - os alojamentos deverao ser dimensionados na base de, no minimo, 6,00m2 (seis metros
quadrados) por leito, tendo no maximo, 10 (dez) leitos por alojamento;

IV - as instalagdes sanitarias deverao ser separadas para cada anexo e serem previstas na
proporgéo de 01 (um) vaso sanitario, 01 (um) chuveiro e 01 (um) lavatério para cada 15 (quinze)
leitos, devendo ter instalagéo sanitaria independente para o pessoal de servico;

V - as cozinhas, copas, lavanderias e instalacdes sanitarias deverdo ter as paredes
revestidas de material liso, impermeavel, lavavel e resistente;

VI - as escadas e corredores deverao ter a largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) e ter os pisos de material impermeavel, lavavel e resistente. As alturas dos degraus e
patamares deverao obedecer a prescrigcdes previstas para os hospitais;

VIl - quando tiverem mais de um piso, deverao ser inteiramente de alvenaria,

VIII - ter prevencao contra incéndio;

IX - ter reservatério de agua de acordo com a prescricdo do oOrgaoc ou empresa
abastecedora;

X - ter instalagbes para coleta e remocgéo de lixo que garantam perfeita higiene, quando o
predio tiver mais de dois pavimentos.

Secao Xl
Das Edificagdes Destinadas a Escritorios e a Outros Fins Nao Residenciais

Art. 128. Além das disposicbes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis, as
edificacdes destinadas a escritorios, consultérios, laboratérios de analise clinica e estudios de
carater profissional deverao obedecer ainda as disposicdes deste artigo:

I- as aberturas de ventilagcao e iluminagéo deverdo perfazer, pelo minimo, 1/6 (um sexto) da
area do compartimento;

Il- os corredores do edificio deverdo ter uma largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) sendo que para o corredor principal de entrada, havera mais 0,10 m (dez
centimetros) de largura para cada pavimento além do terceiro;

Ill- deverao ser dotados de reservatorio de agua de acordo com as exigéncias do 6rgao ou

empresa encarregada do abastecimento;
.’_7.7" S
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IV- todos os conjuntos ou salas de area igual ou superior a 20,00 m2 (vinte metros
quadrados) deverao ser dotados de instalagdes sanitarias privativas, contendo um (01) vaso € um
(01) lavatorio;

V- para cada 100,00 m2 (cem metros quadrados) de area comercial, devera haver no
minimo, um vaso sanitario para cada sexo com o respectivo lavatorio;

VI- ndo serdo permitidas divisbes de madeira ou material combustivel entre unidades
diferentes;

VII- quando tiverem mais de trés pavimentos deverdo ser dotados de instalagbes coletoras
de lixo, nas condigbes exigidas para os edificios de apartamentos;

VIII- o pé-direito minimo, para os locais de trabalho sera de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) para os sanitarios e corredores.

Secgao Xll
Das Lojas e Supermercados

Art. 129. Além das disposi¢cdes deste Codigo que lhes forem aplicaveis, as lojas e
supermercados deverao obedecer as seguintes determinagdes:

I- ndo poderao ter o pé-direito inferior a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), no
pavimentos térreo e a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) nos outros pavimentos;

lI- as galerias internas ligando ruas atraves de um edificio terdo a largura e o pé-direito
correspondente no minimo a 1/20 (um vinte avos) do seu comprimento, respeitados os limites
minimos de 4,00m (quatro metros), no pavimento térreo e a 2,80m (dois metros e oitenta
centimetros) de largura e 3,00m (trés metros) para o pe-direito;

Ill- a iluminagao das galerias pelos vaos de acesso sera suficiente até o comprimento, de 5
(cinco) vezes a largura;

IV- nos demais casos a iluminacdo das galerias devera atender ao ja disposto neste cédigo:

V- as escadas para o publico terdo a largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

VI- deverdo possuir gabinetes sanitarios na proporgao de um vaso sanitario e um lavatério
para cada 100,00m2 (cem metros quadrados) ou fracao;

VII- as portas de entrada deverdo ter a largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros);

VIlI- quando situados nas zonas comerciais, deverao ter marquises;

IX- quando tiverem mais de 150,00m2 (cento e cinquenta metros quadrados) deverao contar
com equipamentos de prevengao contra incéndio;

X - quando estiverem situados em edificios também residenciais, deverao ter abastecimento
de agua totalmente independente da parte residencial.

Secgao Xlll
Dos Bares, Cafés, Churrascarias, Restaurantes e Estabelecimentos Congéneres

C)@qm
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Art. 130. Além das disposigbes que lhes forem aplicaveis deverdo obedecer mais as
seguintes:

I- o pé-direito sera o mesmo exigido para as lojas;
lI- as paredes e pisos das cozinhas, dispensas, copas e adegas deverado ser revestidas com
material liso, impermeavel, lavavel e resistente. Quando for usado azulejo, sera tolerado o

revestimento das paredes, ate a altura de 2,05 m (dois metros e cinco centimetros);

Ill- deverao ter instalagcbes sanitarias com mictorios, lavatérios, vasos sanitarios para ambos
0s sexos, independentes para o uso publico e dos funcionarios;

IV- as cozinhas deverao ter uma area minima de 10,00 m2 (dez metros quadrados), largura

minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) e pé-direito minimo de 2,80 m (dois
metros e oitenta centimetros);

V- as janelas das cozinhas, copas e despensas deverao ser obrigatoriamente, protegidas
com telas milimétricas;

VI- deverao ter camaras frigorificas ou refrigeradores adequados as finalidades a que se
destinam.

Segao XIV
Das Edificagdes Para Auditorios, Cinemas E Congéneres

Art. 131. Além das especificacdes estabelecidas para edificagbes recreativas em geral, os
auditorios deverao satisfazer ainda os seguintes requisitos:

I- as portas de entrada e saida deverao ser independentes e abrirem para fora;

Il- a largura das portas, corredores e escadas deverdao corresponder a 0,01 m (um
centimetro), por pessoa, considerada a lotagdo completa, e terem, no minimo, 1,20 m (um metro e
vinte centimetros);

Ill- devera haver sala de espera com area proporcional a 1,00 m2 (um metro quadrado) para
cada 10 (dez) pessoas, considerada a lotagao completa, ndo devendo nunca ser inferior a 20,00
m2 (vinte metros quadrados);

V- terem pe-direito minimo de 3,00 m (trés metros) em qualquer ponto da plateia, quando
nao existir balcao:

V- no caso de existir balcao, o pé-direito minimo sera de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) junto a parede do fundo e 3,00 m (trés metros) na extremidade aberta do balcéo;

VI- os balcbes deverao ter parapeito com altura minima de 1,00 m (um metro);

VIl- a plateia devera ter passagem com largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), sendo que os desniveis deverdo ser vencidos por meio de rampas;

VIll- as poltronas deverdo ser dispostas em filas de 15 (quinze), no maximo, quando
intercaladas entre duas passagens, e em fila de 7 (sete), no maximo, quando encostadas a
parede;

IX- a distancia minima entre duas filas de poltronas sera de 0,90 m (noventa centimetros),

medida entre os encostos das poltronas;
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X- a distancia minima entre a primeira fila de poltronas e o palco sera de 4,00 m (quatro
metros), exceto no caso de auditérios para fins comerciais, onde a distancia minima sera de 2,00
m (dois metros);

Xl- as bilheterias deverdao corresponder a, no minimo, uma para cada 1.000 (mil)
espectadores, considerada a lotagdo completa.

Art. 132. Além das especificacdes ja estabelecidas, os cinemas deverao satisfazer ainda os
seguintes requisitos:

I- o piso do balcédo devera guardar em qualquer ponto a distancia minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), da faixa luminosa de projecéo;

Il - deverdo possuir cabine de projecdo observando as exigéncias das autoridades
competentes.

Sec¢ao XV
Dos Depositos de Mercadorias e de Sucatas

Art. 133. Além de outras disposicdes deste Cdodigo que Ihes forem aplicaveis, os depdsitos
de mercadorias e de sucatas deverao obedecer as seguintes condigdes especificas:

I- ter o pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

[I- ter os pisos pavimentados.

Paragrafo anico. Quando se tratar de depositos de materiais, que pela sua natureza
possam ser conservados ao tempo, deverdo ser guardados de maneira a nao serem visiveis dos

logradouros publicos. Para tanto sera exigido um muro periférico de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) de altura.

Segao XVI
Das Fabricas e Oficinas

Art. 134. Além de outros dispositivos deste Cddigo que Ihes forem aplicaveis, as fabricas e
oficinas deverao obedecer ainda aos seguintes:

I- terem as fontes de calor ou dispositivos convenientemente dotados de isolamento térmico
e afastados, pelo menos, 0,50m (cinquenta centimetros) das paredes;

II- terem os depositos combustiveis em locais adequadamente preparados;
IlI- terem instalagGes e aparelhamento preventivo contra incéndios;

IV- terem estrutura metalica ou de concreto armado quando tiverem mais de dois (2)
pavimentos,

V- terem as paredes, quando junto as divisas, do tipo corta-fogo (dupla), elevadas 1,00m
(um metro), no minimo, acima da calha ou teto.

VI- terem as escadas e os entrepisos de material combustivel,
VIl- terem o pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros);

VIIl- terem nos locais de trabalho iluminagao natural, através de abertura com area minima
de 1/7 (um sétimo) da area de piso, sendo admitidos através da cobertura; -
C/@,,n
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IX- terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados para uso
de ambos os sexos, nas seguintes proporgdes:

a) sanitarios masculinos: 1 (um) vaso, 1 (um) mictério, 1 (um) lavatério e 1 (um) chuveiro
para cada grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragéo;

b) sanitarios femininos: 1 (um) vaso, 1(um) lavatério e 1(um) chuveiro para cada grupo de 20
(vinte) pessoas ou fragéo;

X- terem vestiarios com armarios, para todos os operarios em grupos separados para cada
SExo;

XlI- nos estabelecimentos onde trabalharem mais de 50 (cinquenta) operarios deverao ter
obrigatoriamente refeitorios;

Xll- quando houver chaminé, a mesma devera estar 500 m (cinco metros) acima de
qualquer edificagao situada num raio de 50,00 m (cinquenta metros).

Secgao XVII
Das Garagens

Art. 135. A obrigatoriedade ou nao de construgdo de garagens nas edificagbes deve
obedecer ao previsto no zoneamento.

Art. 136. Sao considerados edificios de estacionamento de veiculos aqueles que
destinarem para tal fim mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area construida.

Art. 137. As garagens em prédios ou em edificios de estacionamento, com frente para mais
de um logradouro publico, deverao ter a entrada e saida de veiculos voltadas para as vias de
menor movimento.

§ 1° Sempre que se apresentar impossibilidade em atender a esta exigéncia, em virtude da
exiguidade da testada do terreno para o logradouro de menor movimento, ficara a critério do érgéao
técnico competente do Municipio a dispensa do atendimento ao disposto neste artigo.

§2° O Municipio podera negar licenga para a constru¢do de edificios de estacionamento,
toda vez que julgar inconveniente a circulagédo de veiculos na via publica.

Segao XVIII
Das Lavanderias e Tinturarias

Art. 138. Além de outras disposicdes deste Codigo que |hes forem aplicaveis, as
construcdes destinadas as lavanderias e tinturarias deverao ainda satisfazer as seguintes:

| - serem construidas de material incombustivel;
Il - terem o pé-direito minimo de 3,50 m trés metros e cinquenta centimetros;

lll - terem paredes revestidas ate 2,05 m (dois metros e cinco centimetros) de altura, no
minimo, de material liso € impermeavel;

IV - terem instalagbes sanitarias com vasos sanitarios e lavatorios, para uso dos
empregados, na proporcao de 1 (um) para cada grupo de 10 (dez) pessoas.

Art. 139. As instalagdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as exigéncias do

orago ou empresa abastecedora.
c’)@/n
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Art. 140. As instalagdes sanitarias deverdo ser feitas obedecidas as instrucées da CEDAE
e/ou do Posto de Saude Estadual, sé sendo permitida a construgdo de fossa se afastada no
minimo 20,00m (vinte metros) do pogo de captagcdo de agua no mesmo terreno ou em terreno
vizinho.

CAPITULO X _
DA FISCALIZAGAO

Art. 141. A fiscalizagdo, no ambito de sua competéncia expedira notificagbes e autos de
infragcbes para cumprimento das disposi¢des desta Lei, enderegcados aos proprietarios da obra ou
responsavel técnico.

§1° As notificagdes preliminares serdo expedidas apenas para cumprimento de alguma
exigéncia acessoria contida no processo ou regularizagdo de projeto, obra ou simples falta de
cumprimento de disposicdes desta Lei;

§2° A notificacao preliminar tera o prazo de 15 (quinze) dias para ser cumprida.

§3° Esgotado o prazo fixado na notificacdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a o
auto de infragéao.

CAPITULO XI
DAS DEMOLIGOES

Art. 142. A demolicdo de qualquer edificio, excetuados apenas os muros de fechamentos
até 2,00m (dois metros) de altura, s6 podera ser executada mediante licenca expedida pelo 6rgao
competente da Prefeitura Municipal.

§1° Tratando-se de edificacbes com mais de 8,00m (oito metros) de altura, a demolicdo so
podera ser efetuada sob a responsabilidade do profissional habilitado;

§2° Tratando-se de edificagdes no alinhamento do logradouro, ou sobre uma ou mais
divisas do lote, mesmo que seja de um so pavimento, isto €, menos de 8,00m (oito metros), sera
exigida a responsabilidade de profissional habilitado;

§3° O requerimento em que for solicitada licenga para demolicao compreendida nos
paragrafos 1° e 2°, sera assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o proprietario;

§4° Durante a demolicdo, o profissional sera obrigado a manter em local visivel a placa
regulamentar;

§5° Em qualquer demoligdo, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o caso
devera tomar todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a seguranca dos operarios,
do publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas;

§6° O orgdo municipal competente podera sempre que julgar conveniente, estabelecer
horario dentro do qual uma demoli¢cdo deva ou possa ser feita;

§7° No pedido de licenga para demolicao, devera constar o prazo de duracao dos trabalhos,
o qual podera ser prorrogado, atendendo solicitagao justificada do interessado e a juizo do érgao
competente do Municipio;

§8° Caso a demolicdo nao fique concluida dentro do prazo prorrogado, o proprietario ficara
sujeito as multas no presente Codigo, a critério do 6rgdo competente do Municipio.
(A
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Art. 143. O Municipio podera obrigar a demolicdo de prédios que estejam, a juizo do 6rgdo
técnico competente ameacgados de desabamento ou as obras em situacao irregular, cujos
proprietarios ndo cumprirem com as determinagdes deste Codigo.

Paragrafo unico. O Municipio podera efetuar a demolicdo, caso o proprietario nao
providencie, cobrando do mesmo as despesas, acrescidas de uma taxa de 20% (vinte por cento).

Art. 144. O Municipio podera demolir ou mandar demolir, total ou parcialmente, construcdes
executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 145. Os andaimes e tapumes de uma construgao paralisada deverao ser demolidos, a
critério do Municipio, no caso da paralisagédo se prolongar por mais de 60 (sessenta) dias, mesmo
gue a construgdo seja afastada do alinhamento, desimpedindo o passeio e deixando-o em
perfeitas condi¢cdes de conservagao.

CAPITULO XII
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 146. No caso de se verificar a paralisagdo de uma construcdo por mais de 60
(sessenta) dias, devera ser feito o fechamento do terreno, no alinhamento do logradouro, por meio
de um muro ou tapume, dotado de portdo de entrada observado as exigéncias deste Codigo para
fechamento dos terrenos nas ruas pavimentadas.

§1° Tratando-se de construgdo no alinhamento, um dos vaos abertos sobre o logradouro
devera ser guarnecido com uma porta para permitir o acesso ao interior da construcdo, devendo
todos os outros vaos para o logradouro serem fechados de maneira segura e conveniente.

§2° No caso de continuar paralisada a construcdo, depois de decorridos mais de 60
(sessenta) dias, sera feito pelo 6rgdo municipal de obras um exame do local, a fim de constar se a
construgao oferece perigo e promover as providéncias que se fizerem necessaria.

CAPITULO XIll )
DAS NOTIFICAGOES E AUTUAGOES

Art. 147. A fiscalizagdo, no ambito de sua competéncia, expedira notificagées e autos de
infracdo para cumprimento das disposicées deste Codigo, enderegados ao proprietario da obra ou
responsavel técnico.

§1° A notificagao preliminar tera o prazo de 15 (quinze) dias para ser cumprida;

§2° Esgotado o prazo fixado na notificagdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-a
auto de infragao;

§3° As notificagdes preliminares serdo expedidas apenas para cumprimento de alguma
exigéncia acessoria contida em processo ou regularizagdo do projeto, obra ou simples falta de
cumprimento de disposicdes deste Codigo.

Art. 148. Nao cabera notificagao preliminar, devendo o infrator ser imediatamente autuado:

I- quando iniciar obra sem a devida licenga da Prefeitura Municipal e sem o pagamento dos
tributos devidos;

lI- quando nao cumprir a notificagao preliminar no prazo regulamentar;

lll- qguando houver embargo ou interdigao. C/ﬂﬁ”?”



‘:f Estado do Rio de Janeiro
Gabinete da Prefeita

T Prefeitura de Saquarema
oy
B_{d

Art. 149. O auto de infracdo conterd, obrigatoriamente:
|- dia, més, ano e lugar em que foi lavrado;

lI- nome e assinatura do fiscal que o lavrou;

Ill- nome e endereco do infrator;

V- discriminacgao da infragao e dispositivo infringido;

V - valor da multa.

Art. 150. Uma vez o infrator recusando-se a assinar o auto, far-se-a menc¢ao dessa
circunstancia, na presenca de duas testemunhas, que assinarao o auto.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no artigo anterior, a segunda via do auto de infragéo
sera remetida ao infrator pelo correio, com aviso de recebimento (AR), ou publicado pela imprensa
local e afixado em local apropriado da Prefeitura Municipal.

Art. 151. Os autos de infragdo serdo julgados pelo 6rgao municipal responsavel por obras.

CAPITULO XIV
DAS INFRAGOES E PENALIDADES

Secgao |
Das Infragoes

Art. 152. Constitui infracdo toda acédo ou omisséo contraria as disposi¢cdes deste Codigo, de
leis posteriores, decretos e quaisquer outros atos baixados pelo Prefeito ou responsavel pelo
6érgao municipal de obras.

Art. 153. Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, consentir ou auxiliar
alguém a praticar infragdo, assim como os encarregados da execucdo deste Codigo, que por
omiss&o ou negligéncia, deixarem praticar atos contrarios a esta lei, sem que sejam tomadas as
medidas fiscais cabiveis.

Paragrafo tnico. Para os efeitos deste artigo, sera aplicado ao servidor:

| - contratado, as penalidades previstas na CLT;

Il - estatuarios, as penalidades previstas no Estatuto dos Funcionarios Municipais.

Secgao ll
Das Penalidades

Art. 154. Aos infratores das disposicées deste Codigo, sem prejuizo de outras sancgdes a
gue estiverem sujeitos, poderao ser aplicadas as seguintes penalidades:

| - multa;
Il - embargo da obra;
Il - interdicao da obra;

IV - demoligéo da obra.
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A aplicacao das penalidades previstas nos itens Il e IV deste artigo ndo exime o infrator da
obrigacéo do pagamento de multa por infragdo e da regularizacdo da infragao cometida.

A multa somente sera aplicada ao proprietario da obra.

Art. 155. No tocante a demoligdo, serdo observadas as normas constantes do Capitulo XX
deste Codigo.

CAPITULO XV
DAS MULTAS

Art. 156. A pena de multa sera aplicada nos casos a seguir relacionados, e dentro dos
limites fixados:

I- inicio ou execugao de obra sem licenga do Municipio — R$ 1.000,00 (um mil reais);

Il - execugéo de obras em desacordo com projeto aprovado ou a legislagéo vigente — R$
2.000,00 (dois mil reais);

[l - falta de projeto e do alvara de execugéo de obra e outros documentos exigidos, no local
da obra — R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais);

§1° As infragbes cujas multas nao estiverem previstas neste artigo, serdo punidas com
multas que podem variar entre R$ 1.000,00 (um mil reais) e R$ 10.000,00 (dez mil reais), a juizo
do érgdo municipal responsavel por obras;

§2° As multas serdo impostas em valores fixos, observados os limites estabelecidos neste
Codigo, e serao atualizadas pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo Especial -
IPCA-E, ou por outro que venha a substitui-lo.

Art. 157. Serao aplicadas as multas e gerados os autos de infragdo, quando iniciar a obra
sem a devida licenca de construcao, sendo o andamento do processo de aprovagéo do projeto, a
efetivacdo do pagamento do auto de infracao.

Art. 158. O contribuinte tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da intimagao da autuagao,
para regularizar sua situacao tributaria e de 60 (sessenta) dias, para legalizar a obra e/ou sua
modificacdo, perante o Municipio, sob pena de ser considerado reincidente.

Art. 159. Na reincidéncia as multas serao aplicadas em dobro.

CAPITULO XVI
DO EMBARGO

Art. 160. A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrugao, reforma ou construgao,
sera embargada sem prejuizo das multas e outras penalidades, quando:

|- estiver sendo executada sem a licenga ou alvara do Municipio, nos casos em que o0
mesmo for necessario, conforme o previsto neste artigo;

II- for desrespeitado o respectivo projeto;

lll- quando o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a qualquer
notificagdo da Prefeitura Municipal, referente as disposi¢ées deste Codigo;

I\V- ndo forem observados o alinhamento e a altura da soleira;

V- for comegada sem a responsabilidade de profissional matriculado no Municipio; )(
%~
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VI- estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que a
executa.

Art. 161. Para embargar uma obra, devera o fiscal ou funcionario credenciado pelo
Municipio lavrar Auto de Embargo, que contera os motivos do embargo claramente expressos, as
medidas que deverdo ser tomadas pelo responsavel, a data e o local da obra e assinatura do
funcionario credenciado, do proprietario ou de duas testemunhas, caso este se recusar.

Art. 162. O auto do embargo serd entregue ao infrator para que dele tome conhecimento.
Caso se recusar a recebé-lo ou nao for encontrado, o auto do embargo sera publicado pela
imprensa local e afixado em local apropriado da Prefeitura Municipal, ou remetido pelo correio,
com aviso de recebimento (AR), seguindo-se a acdo competente para a suspensao da obra.

Art. 163. O embargo somente sera lavrado apdés o cumprimento das exigéncias
consignadas no auto de embargo.

CAPITULO XVII
DA INTERDIGAO

Art. 164, O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado, proviséria ou
definitivamente, pelo Municipio, nos seguintes casos:

| - ameacga a seguranca e estabilidade das construgdes proximas;
Il - obra em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da obra;
Il - outros casos previstos neste codigo.

Art. 165. A interdicao prevista no artigo anterior sera imposta por escrito, apés a vistoria
efetuada por técnicos da Municipalidade ou pelo proprio responsavel pelo 6rgdo municipal de
obras.

§1° Da interdicao constara seus motivos, o dispositivo infringido, o nome do interessado, o
local da obra, a assinatura do responsavel pelo 6rgao municipal de obras e a assinatura do
interessado ou de duas testemunhas, caso se recusar a receber.

§2° A interdicao sera entregue ao infrator para que dela tome conhecimento. Caso se
recusar a recebé-la ou nao for encontrado, a interdicdo sera publicada pela imprensa local ou
afixada em local apropriado da Prefeitura Municipal, ou remetida pelo correio com aviso de
recebimento (AR).

Art. 166. Nao atendida a interdicdo e nao interposto ou indeferido o respectivo recurso,
iniciar-se-a a competente acao judicial.

CAPITULO XVIII
DAS PENALIDADES AOS PROFISSIONAIS

Art. 167. Além das penalidades previstas na legislacéo federal pertinente, os profissionais
registrados na Prefeitura Municipal ficam sujeitos as seguintes:

I- suspensdo da matricula na Prefeitura Municipal, pelo prazo de 01 (um) anos e 6 (seis)
meses, quando:

a) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d' dgua ou de topografia acidentada que
exija obras de contencao do terreno;

¥
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b) apresentarem objetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e
demais indicagbes do desenho;

c) executarem obras em flagrante desacordo com o projeto aprovado;

d) modificarem os projetos aprovados, introduzindo |lhes alteragdes na forma geométrica,
sem a necessaria licenca;

e) falsearem calculos, especificagcdes e memoria em evidente desacordo com o projeto;

f) acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

g) revelarem impericia na execucao de qualquer obra, verificada por comissdo de técnicos
nomeados pelo Prefeito Municipal;

h) iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenga;
i) entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagao;

ll- suspensdao da matricula pelo prazo de 6 (seis) a 12 (doze) meses, em caso de
reincidéncia.

Art. 168. As suspensdes serdo impostas mediante despacho publicado na imprensa local e
mediante oficio ao interessado, assinado pelo Prefeito e pelo responsavel pelo 6rgdo competente
do Municipio.

§1° O profissional, cuja matricula estiver suspensa, ndo podera encaminhar projeto ou
iniciar obra de qualquer natureza, nem prosseguir na execugdo da obra que ocasionou a
suspenséao, enquanto nao findar o prazo desta.

§2° E facultado ao proprietario concluir a obra embargada por motivo de suspenséo de seu
responsavel técnico, desde que seja feita a substituicdo deste por outro profissional.

§3° Apds a comprovacao da responsabilidade de outro técnico, devera ser imediatamente
providenciada a regularizacao da obra.

CAPITULO XIX
DOS RECURSOS

Art. 169. Cabera recurso ao Prefeito Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, na forma da
legislagao vigente.

Paragrafo Gnico. O recurso de que trata o artigo anterior devera ser julgado no prazo de 30
(trinta) dias corridos, contados da data de sua apresentagao ou interposicao.

Art. 170. Caso o recurso seja resolvido favoravelmente ao infrator, serdo devolvidas as
importancias pagas a titulo de multas e serédo suspensas as penalidades impostas.

CAPITULO XX
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 171. A numeracao das edificagoes, bem assim como das unidades distintas com frente
dando para via publica, no pavimento terreo, sera estabelecida pelo 6rgdo competente do
Municipio.

§1° E obrigatéria a colocacdo da placa de numeracgéo do tipo oficial ou artistico, a juizo do
6rgao competente, que devera ser fixado em lugar visivel, no muro de alinhamento e a fachada;
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§2° O dérgao competente, quando julgar conveniente ou for requerido pelos respectivos
proprietarios, podera designar numeragao para lotes de terrenos que estiverem perfeitamente
demarcados em todas as suas divisas,

§3° Cabera também ao 6rgao competente a numeragao de habitagdes em fundos de lote;
§4° A numeracao das novas edificagdes sera processada por ocasiao da vistoria;

§5° No caso de reconstrug@o ou reforma ndo podera ser colocada a placa de numeragéo
primitiva sem anuéncia do 6rgao competente;

§6° Quando estiverem danificadas as placas de numeragao o 6rgao competente fara sua
substituicéo, devendo as mesmas serem cobradas dos respectivos proprietarios.

Art. 172. As construcdes particulares executadas sem licenca dentro da area urbana e que
por sua natureza puderem ser toleradas, deverdo ser regularizadas mediante levantamento
procedido por profissionais habilitados.

Art. 173. Os projetos aprovados e que nao tenham suas obras iniciadas até a data de
vigéncia da presente Lei, deverdo se concretizar num prazo de 1 (um) ano ou adapta-los de
acordo com as normas desta Lei e da Lei de Parcelamento do Solo.

Art. 174. Sao partes integrantes da presente Lei os Anexos | (Modelo de Carimbo) e Il
(Modelo de Placa de Obra) que a acompanham.

Art. 175. As condicdes das edificagdes que nao estiverem expressamente reguladas pela
presente Lei deverdo ser analisadas pelos érgdaos municipais competentes e pelo Conselho da
Cidade.

Art. 176. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar e a praticar todos os
atos necessarios ao fiel cumprimento da presente Lei.

Art. 177. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigoes em
contrario, expressamente as dispostas na Lei n° 58 de 23 de novembro de 1978 (Cédigo de Obras
do Municipio de Saquarema).

Saquarema, 07 de outubro de 2013.
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ANEXO |
MODELO DE CARIMBO
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ANEXO Il
MODELO DE PLACA DE OBRA
100.000

OBRA:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX

TIPOLOGIA :  XXXXXXXXXXXIXOKIIOKXXXXK XX
NUMERO DE PAVIMENTOS : XX

AREA TOTAL CONSTRUIDA : XXX, XX M2

30000

ENDERECO: XXX XK KKK XXKX

PROPRIETARIO:  XXXXXXXMKIOKHXKKHKIKKKHKXKK K KKK KHIK KKK HKXKKKKXKK

AUTOR DO PROJETO:  XXXXXXXKXXXXXXKKXXXXXKKHKXXXXKKXKXXXXKXKKXKX

RESPONSAVEL TECNICO:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKHXX XXX IKHXHXKKKKHXK

NUMERO DO PROCESSO LOGOMARCA
1474 /2013

ART /RRT N.?

IN 000758691

NUMERO DO ALVARA

254 /2013

250000 50000

== 100000

25000

30000




