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LEI N° 1064 DE 02 DEJUNHO DE 2010.

Dispde sobre 0S procedimentos para a aprovagao de pr_o;etog» e
licenciamentos para 2 construgdo de unidades residenciais
caracterizada no Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV que
contemplarédo pessoas que possuam renda de 0 a 3 € de3aéb

salarios minimos.

A PREFEITA DO MUNICIIO DE SAQUAREMA, Estado do Riq de
Janeiro. Fago saber que a Camara Municipal aprovou € eu sanciono
a seguinte Lei:

Art.1° - Os projetos relativos a construgéo de condominios r%sidenciais para atepder
exclusivamente ao Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, deverao observar as seguintes

normas e parametros:

- o numero de unidades habitacionais por empreendimento é estabelecido em fungdo da area e
do projeto, limitado em 500 unidades por empreendimento.

Il - o empreendimento devera atender a legislagéo municipal vigente para o \qca\ a ser imp\antado
no que se refere ao coeficiente de aproveitamento, aos afastamentos frontais e laterais, cota de

soleira e zoneamento;
Il - dimensdes minimas:
a) ambientes intemos - area minima - largura minima:

sala -11,00 m? - 2,40 metros

cozinha + Area de Servigo - 6,00 m2 - 1,60 metros
banheiro - 2,00m?

quarto 1- 8,20m?

quarto 2- 7,00m?

b) - pé direito para toda a unidade residencial: 2,60 metros

c) - circulagéo interna: 0,80 metros

d) - portas internas. 0,80 x 2,10 metros

e) - portas externas: 0,80 x 2,10 metros

f) - apresentar uma planta humanizada relativo 2 cada unidade residencial tipo constante do
empreendimento, provando que as condigdes minimas necessarias estabelecidas pela Caixa
Econdmica Federal nos documentos intitulados, respectivamente, “Especificaq.ées para
Empreendimentos até 3SM Apartamentos” € “Especificagdes para Empreendimentos até 3SM
Casas’ foram atendidas;

Art.2° - As unidades residenciais destinadas as pessoas portadoras de deficiéncias e as
vias de circulagéo destinadas aos cadeirantes deverdo atender as prescrigbes da NBR 9050 —
Norma Brasileira, que regulamenta a questéo da Acessibilidade de Pessoas Portadoras de
Deficiéncias.

_ Art.3°%- Os conjuntos residenciais deverdo prever a destinagdo de unidades residenciais
de_stlnadas as Pessoas Portadoras de Deficiéncias na proporgéo de 1% em relacdo ao total das
unidades residenciais contidas no empreendimento.

_ P_z-nfagrafo Unico - Quando houver disponibilidade, a implantagdo das UH (unidades
res_lgencilaus) para as '_Pessoas' Portadoras de Deficiéncias deverdo estar inseridas no conjunto da
edificacdo, ou seja, Nao devera ser implantada isolada do empreendimento; C\/
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Art.4°- Deverdo ser previstas vias intemas pavimentadas dotadas de iluminagdo dentro do
condominio entre as unidades residenciais, e passeio publico com locais destinados a rampa de
acesso do portador de deficiéncia especial.

Art.5°- A pavimentagéo intema devera conter guias, sarjetas e sistema de drenagem.

Art.6°- As vias sem saida, destinadas & circulagéo de veiculos, deverao apresentar solugao
técnica, em fun¢éo da extenséo e da largura da via, que viabilize o retorno de veiculos ou area de
manobra.

Art.7°- A largura minima permitida para as vias de circulagdo € de 8,00 metros, neste total
incluida uma faixa destinada ao transito de veiculos com largura minima de 5,00 metros (cinco
metros), acrescida de duas faixas de 1,50 metros, no minimo, destinadas ao passeio.

Art.8° - As curvas de concordancia horizontal das vias terdo raio minimo igual a 5,00
metros (cinco metros).

Art.9°- A inclinagdo maxima permitida para as vias de circulagdo sera igual a 20%,
permitindo-se, porém inclinagbes de até 25%, em trechos que possuam extensdo maxima de
100,00 metros (cem metros) e que sejam separados de outros em semelhante situagdo por uma
distancia de no minimo 100,00 metros (cem metros).

Art.10 - O afastamento permitido das edificagbes devera ser, no minimo, de 1,00 metros
(um metro) para cada pavimento entre blocos;

Art.11- O afastamento frontal entre blocos devera ser no minimo de 6,00 metros (seis
metros);

Art.12- Os projetos deverao conter no minimo 1% de area total construida, destinada ao
Centro Comunitario e area de lazer edificada, referente a area total construida do
empreendimento, e deverdo possuir acesso aos cadeirantes atendendo as prescricbes da NBR
9050 — Norma Brasileira que regulamenta a Acessibilidade de Pessoas Portadoras de
Deficiéncias.

Art.13- Os projetos para o Centro Comunitario e area de lazer edificada deverdo conter no
minimo dois sanitarios que atendam o que determina a NBR 9050 no que se refere as Pessoas
Portadoras de Deficiéncias, uma sala para administragéo e um sal&o de festa.

Art.14- As areas de lazer deverdo ser distribuidas no terreno de forma homogénea em
relacdo as unidades de uso privativo.

Art.15- Os projetos deverdo prever construgdes adequadas destinadas a portaria com
sanitario;

Art.16- Os projetos deverdo prever construgbes adequadas destinadas a estocagem do
lixo, prevendo estocagem de materiais reciclaveis a serem destinados para a coleta seletiva, com

dimensdes minimas de area proporcional a 0,035m? por unidade habitacional, que deverao estar
proximo a rua, tendo facil acesso a esta, e afastada da entrada principal do empreendimento;

Art.17- Nos conjuntos residenciais destinados a populagdo com renda familiar de 0 a 3
salarios minimos, fica estabelecido a relagdo vaga de automoével de 1 para cada 2 unidades
residenciais e nos conjuntos residenciais destinados a populacdo com renda familiar de 3 a 6
salarios minimos fica estabelecido a relagdo vaga de automével de 1 para cada 1 unidade
residencial.

Art.18- Devera conter projeto paisagistico para o interior do empreendimento; “@ ffyﬂ
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Art.19 - Quando da inexisténcia de rede publica de dguas no logradouro onde se pretenda
implantar o empreendimento, serd obrigatéria a previsdo nos projetos e a construgdo de
reservatérios de acumulagdo e distribuicdo de agua com capacidade de armazenagem de no
minimo, 1000 litros por dia para cada unidade residencial, e o volume total variara de acordo com
a demanda;

Art.20- Inexistindo rede publica de esgotamento sanitario no logradouro onde se pretenda
implantar o empreendimento, devera ser adotada o sistema hidro-sanitario conforme & exigido
pelo municipio com todos os calculos seguindo a NBR 13969/97,

Art.21- A concessionaria publica local devera se manifestar a respeito da viabilidade da
implantagdo no empreendimento existente dos servigos de energia elétrica e iluminagéo publica;

Art.22- Nas vias de acesso oficiais os terrenos em declive deverdo conter solugdo de
drenagem nos fundos do lote;

Art.23- Qualquer projeto de Implantagéo Habitacional no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida esta sujeito, preliminarmente, & andlise e parecer da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente.

Art.24- A responsabilidade de projetos, calculos, memoriais e de execug¢do de obras, de
qualquer natureza, cabe exclusivamente aos profissionais que os assinarem com essa finalidade.

§ 1° - A assinatura, além da indicagdo do titulo profissional e numero da respectiva
carteira, deverdo ser acompanhados da expressao designativa que couber: “autor do projeto,
memorial ou calculo” ou “responsavel pela Obra”.

§ 2° - Se houver descumprimento das condi¢gdes de licenciamento de uma obra, e por isso,
for constatada irregularidade técnica que ameace a seguranga do que estiver sendo executado ou
de terceiros, a Secretaria Municipal de Obras e Desenvolvimento Urbana promovera imediata
vistoria administrativa a fim de tomar as providéncias cabiveis.

§ 3° - Para os efeitos desta Lei as empresas e profissionais legalmente habilitados,
deverdo requerer seu registro na Municipalidade mediante juntada de certiddo de registro
profissional no CREA, satisfazendo as demais exigéncias legais.

Art. 25- O projeto relativo & obra, de qualquer natureza, de construgéo, reconstrugéo,
acréscimo ou de modificagdo das edificagdes, constara de acordo com a natureza da obra, a ser
executada, das seguintes plantas de dimensées minimas de 0,42 x 0,594m(A2), podendo se
estender ate 0,42 x 1,20m (A2 estendido):

| — planta de situagéo, exigivel para os projetos de construgao, reconstrugdo total e acréscimo, em
que sejam indicados;

a) a projecéo da edificagdo ou das edificagbes e dentro do lote, figurando o relevo de terreno
através das curvas de nivel, ou rios, canais e outros elementos que possam orientar a deciséo das
autoridades municipais.

b) as dimensdes e as confrontagdes do lote bem como o afastamento da edificagdo em relagéo a
outra por ventura existente e as divisas do lote.

c) as cotas de largura do logradouro e dos passeios, a posigao do meio fio, assinalando as
entradas de veiculos ou outros elementos e instalagdes de utilidade publica acaso existente a
frente do lote, sobre o passeio do logradouro, os alinhamentos de fachada, recuos e a projegéo

dos balancos. QO/
Zﬁ"""
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d) orientagdo magnética.
e) localizag@o dos imoveis vizinhos numerados.

f) uma relagéo contendo a area do lote, a area de construgdo de cada unidade e a area total de
construcéo projetada.

Il — a planta de utilizagdo de solo, somente exigida para as edificagbes ou agrupamentos de
edificagbes, (conjuntos residenciais ou semelhantes) e para os lotes em desnivel em que sejam
indicados:

a) a projecéo da edificagéo ou das edificagcdes dentro do lote;

b) as areas pavimentadas, ajardinadas de recreacdo, de estacionamento e circulagdo de veiculos,
isto &, todas as indicagdes de uso do solo, com as areas, que exprimem suas grandezas,

c) as obras necessarias a implantagéo da edificacdo ou das edificagdes, quando se tratar de lote
em desnivel, (tipo de contengéo, ou terraplenagem, drenagem das aguas pluviais e semelhantes).

d) planta planialtimétrica do lote com curvas de nivel de metro em metro, os perfis longitudinais e
transversais com indicagéo do percentual de inclinagao.

Ill — planta de projetos do pavimento ou pavimento exigivel para obra de qualquer natureza, em
que sejam indicados.

a) as dimens0es e as areas exatas de todos os seus elementos inclusive dos vaos de iluminagao
e ventilagdo, medidores, casa de forca de bombas, locais de recreacdo, garagem e
estacionamento,

b) os balancos superiores e inferiores, em tragos diferentes e cotados;

c) a finalidade de cada compartimento;

d) o revestimento dos pisos impermeaveis.

e) os tragos indicativos das se¢des longitudinais e transversais.

IV — segdo longitudinal e transversal da edificagéo, cortes exigivel para obra de qualquer natureza,
onde sejam indicados:

a) todos os pavimentos,

b) as dimensbes de todos os seus elementos, inclusive vaos de iluminagéo e ventilagdo (cotas
verticais);

c) os revestimentos das paredes impermeaveis;
d) o condutor de aguas pluviais das marquises (até a sarjeta).
e) numeragao dos pavimentos,
Art.26- Nos desenhos deverdo ser obedecidas as seguintes convengdes graficas:

| - para os elementos a construir ou reconstruir o espago entre os tragos indicativos de sua

espessura devera ser; T
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Il - para os elementos existentes a serem mantidos somente serdo representados os tragos
externos indicativos de sua espessura;

lll- para os elementos a demolir, a representag¢ao sera em linha tracejada.
IV- os desenhos dever&o observar as seguintes escalas minimas:

V- de 1:200, para as plantas dos pavimentos, da cobertura, dos cortes e fachadas, desenhados
sempre na mesma escala;

VI- de 1:500, para as plantas de situagéo e de utilizacao de solo;
V- de 1:25, para os detalhes, quando necessario.

§ 1° - a escala ndo dispensara a indicagao de cotas que exprimam as dimensdes reais e em caso
de divergéncia entre elas, as cotas prevalecerao.

§ 2° - a representacdo grafica do projeto devera ser impressa em papel sulfite ou vegetal.
Podendo também ser feita com tinta nanquim em papel vegetal.

Art.27- Sdo documentos necessarios para aprovagao do projeto:

a) certiddo atualizada emitida pelo Cartério de Registro Imobiliario, onde constem todas as
medidas e confrontantes do terreno.

b) copia do documento oficial de identidade do proprietario do terreno;,
c) copia da carteira do CREA do profissional responsavel pela autoria do projeto;
d) apresentagdo da ART/Anotagdo de Responsabilidade Técnica do autor do projeto;
e) apresentagdo do pagamento do ART correspondente ao servico,
f) certiddo Negativa de Débitos relativa ao IPTU do terreno;
Art.28- Sdo documentos necessarios para Licenca de Obra
a) contrato social da empresa/construtora — pessoa juridica;
b) CNPJ;

c) documentos pessoais dos representantes legais (carteira de identidade/CIC/Certidao
de estado civil);

d) copia da carteira do CREA do profissional responsavel pela execug¢éo da obra;

e) apresentacdo da ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica do responsavel técnico pela
execucado da obra;

f) apresentagdo do pagamento do ART CREA correspondente ao servigo;
g) declaracg&o de viabilidade de atendimento da concessionaria de energia eletrica;
h) declarac&o de viabilidade de atendimento da concessionaria de agua — DPA

i) declaragao de viabilidade de atendimento da concessionaria de esgoto sanitario — DPE

N
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j) licenca provisoria (LP) emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, quando for o caso;

l) licenga de Instalagé&o (LI) emitida pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente, quando for o
caso;

m) atestado de que a obra executada atende ao Coédigo de Seguranga Contra Incéndio e Panico,
"Legislagdo de Seguranga Contra Incéndio e Panico - Decreto n® 897, de 21/09/76 e as
Legislagbes complementares", do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro,
atendendo ao DECRETO N.° 065/93;
n) licenca ambiental emitida pelo INEA — Instituto Estadual do Ambiente, quando for o caso;
Art.29- Constituem necessarios no momento da conclusao da obra:
a) certiddo de nada consta das Concessionarias;
b) apresentagéo dos projetos finais de infraestrutura: drenagem e arruamento;
c) projetos finais com as solugbes adotadas no empreendimento para atendimento de sistema de
agua, esgotamento sanitario e energia elétrica, de acordo com os padroes e normas exigidas
pelas concessionarias publicas locais;
Art.30- Aplica-se subsidiariamente aos procedimentos de que trata esta Lei o Plano Diretor
Municipal Participativo, o Coédigo de Obras, a Lei De Parcelamento do Solo e a Lei de
Condominio.

Art. 31 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

Saquarema, 02 de junho de 2010.

RSN -

FRANCIANE MOTTA
Prefeita



