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Pe
DECRETO N° 1.240 DE 07 DE DEZEMBRO DE 2012.

PIRLICADO

Regulamenta a Lei n° 1.024, de 29 de outubro de 2009 e dispde
sobre o procedimento para a concess&o de direito real dos lotes

Eiﬂ O 1 \[ ) _ integrantes do Pdlo de Desenvolvimento de Saquarema, nos casos

gue menciona.

. A PREFEITA DO MUNICIPIO DE SAQUAREMA, no uso de suas
atribuicoes legais,

Considerando que a gestdo do imobiliario municipal cabe a Chefia
do Poder Executivo, conforme dispée a Lei Organica;

= Considerando que a Lei Organica do Municipio de Saquarema
admite o uso de bens do Municipio por terceiros mediante a concessio de uso
real, na forma da Lei;

Considerando que a concessdo de uso real tem carater de direito
real resolluvel e pode ser outorgada mediante imposicéo de encargos por tempo
certo ou indeterminado, para fins especificos de industrializacao;

Considerando que a Lei n° 1.024, de 29 de outubro de 2009
autoriza o Poder Executivo a celebrar contrato de concessao de direito real de
uso dos lotes integrantes do Pélo de Desenvolvimento Econémico de
Saquarema - PDE com empresas regularmente constituidas que venham a
habilitar-se para implantar no local as edificacdes necessarias as suas
atividades;

Considerando a necessidade de aplicagdo dos principios da
impessoalidade, eficiéncia e moralidade administrativa a administracdo do
patriménio imobiliario;

Considerando ainda o grande interesse de empresas na instalacao
de suas atividades no PDE, e a fim de que sejam disciplinados os
procedimentos impessoais até aqui adotados pelos 6rgdos municipais
envolvidos, sdo fixadas as seguintes regras e formalidades para os
procedimentos de habilitagéo, qualificagéo e selegdo de empresas para a fruicédo
dos beneficios da Lei n® 1.024, de 29 de outubro de 2009.

DECRETA
Art. 1° - Fica disciplinado por meio deste Decreto o procedimento de habilitacao,

qualificacédo e selecao de pessoas juridicas requerentes dos beneficios da Lei n°
1.024, de 29 de outubro de 2009.
!
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Art. 2° - E de competéncia da Chefia do Poder Executivo a outorga de
concessao de direito real de uso dos lotes integrantes do Poélo de
Desenvolvimento Econémico de Saquarema a empresas regularmente
constituidas que venham a habilitar-se para implantar no local as edificacées
necessarias as suas atividades econdémicas.

Paragrafo Unico — E vedada a outorga de concesséo de direito real de uso para
empresas que nao reunam condigées de minimizar a emissdo de poluentes a
niveis toleraveis pelas normas ambientais.

Art. 3° - A pessoa juridica interessada a se habilitar no processo de implantacao
de empreendimento no Polo de Desenvolvimento Econémico devera preencher
o formulario simplificado de avaliagdo de projetos nos termos do Anexo | do
presente decreto, apresentando-o no Protocolo Geral da Prefeitura Municipal,
devendo vir acompanhado das seguintes informacées e documentos:

| — dados e documentos de constituicdo da pessoa juridica requerente;

Il - justificativas para a realizagao do projeto;

Il — prazo de implantagéo;

lll — receita prevista por ano;

IV — empregos diretos e indiretos a serem gerados pelo projeto;

V — area minima para o projeto;

VI — definicdo do mercado a ser atingido;

VII — investimentos previstos;

VIII - financiamento do projeto;

Art. 4° - A Secretaria Municipal de Obras e Servigos Publicos cabe a elaboracao
de parecer técnico com avaliagéo da consisténcia do projeto e indicacao do lote
ideal para sua implantagdo, de acordo com o tamanho, acesso, logistica e
segurancga da atividade.

Art. 5° - A Secretaria Municipal de Meio Ambiente cabe analisar as condicées de
minimizar a emisséo de poluentes a niveis toleraveis pelas normas ambientais.

Paragrafo unico — O Requerente deverd prever em seu projeto formas de
compensagao ambiental para o caso de eventuais danos que porventura
possam ocorrer, sob pena de cancelamento da concesséo.

Art. 6° - A Procuradoria Geral tem a atribuicdo de promover a analise cadastral e
a verificagdo dos documentos de constituicdo da pessoa juridica para prolagcéo
de parecer de avaliacdo de idoneidade basica da empresa proponente.

Art. 7° - Cabe a Chefia do Poder Executivo a homologacdo do procedimento de
habilitacdo e selecdo, que tera efeito a partir da assinatura do Contrato de
Concesséo, com a publicagdo na imprensa oficial.
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§ 1° - O Requerente devera no prazo de 90 (noventa) dias apresentar projeto de
engenharia, sob pena de cancelamento do contrato de concess3o.

§ 2° - O projeto iniciado sem a devida aprovagéo e licenciamento implicara no
imediato cancelamento do contrato de concessao.

Art. 8° - O contrato de concessdo de direito real deve conter as clausulas
previstas no Anexo II.

Art. 9° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢coées em contrario.

Saquarema, 07 de dezembro de 2012.

N

l’/gj,‘?/m LY
FRANCIANE MOTTA

Prefeita
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ANEXO | - FORMULARIO SIMPLIFICADO DE AVALIAGAO DE PROJETOS

1. PROJETO
Empresa :
Area (m?): CNAE:
CNPJ/MF : Site:
Enderego
Empresa em Atividade Empresa Constituida Empresa em Constituicdo*
* Dados da matriz ou grupo
Obs: empresas em atividade devem enviar juntamente com o formulario os 3 (trés) Gltimos balangos e balancete recente.

2. PROPONENTE

D De direito privado sem fins lucrativos

D De direito privado com fins lucrativos

>PO0myo

Grupo Empresarial: ’CNPJ:

Enderego:

Municipio: UF: {CEP:

Telefone: () Fax:( ) E-mail:

Dirigente: C.P.F

C.I Orgao Expedidor: Cargo:

PO~ EC W

Profiss&o: Fungao:

Endereco residencial:

Cidade:
3. GERACAO EMPREGO

SALARIO

CARGO
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6. TECNOLOGIA E PROCESSO PRODUTIVO

4. OBIETIVOS Indigue os objetivos do projeto, isto €, o que deseja realizar

5. JUSTIFICATIVA Informe porque propds o projeto

7. MERCADO

8. INVESTIMENTOS PREVISTOS

Justificativas e fundamentag@o para a realizagdo do projeto, os principais fatores que justificam a
sua localizagéo;

Metas a serem atingidas;

Principais ganhos de qualidade e produtividade a serem obtidos com a realizagao do projeto;
Inovagdes tecnoldgicas a serem incorporadas;

Prazo de implantagao;

Empregos diretos e indiretos a serem gerados pelo projeto;

Outros aspectos relevantes.

Informar sobre a concepgéo tecnoldgica escolhida, a sua adequagéo ao projeto;

Informar sobre a procedéncia e a disponibilidade da tecnologia para o projeto (se de dominio
publico, se fornecida pelos fabricantes dos equipamentos, se sera adquirida por contrato, etc.);
Definir os produtos na concepgao técnica, um a um;

Comentar sobre outras alternativas tecnologicas justificando a escolha feita para o projeto.

Definir o mercado/setor atividade a ser atingido;

Informar sobre a oferta e a demanda dos produtos e/ou servicos prestados, objeto desta
proposta, que comprovem a existéncia de mercado para a produgao projetada;

Estratégia de comercializagéo a ser adotada.

Detalhar os investimentos a serem realizados;
Justificar os valores desses investimentos.

8.1 RESUMO DO INVESTIMENTO (Preencher de acordo com o que foi descrito )

QUANTIDADE DESCRICAO VALORES (R$)

VALOR DO PROIJETO|
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e Projetar o faturamento anual do empreendimento desde o inicio das operacdes até a sua
estabilizagao;

e Informar e justificar os pregos de vendas previstos para cada produto;

e Comentar sobre eventuais efeitos sazonais, com influéncia sobre o faturamento;

Obs: Quantidade X Prego = Faturamento
Complementar com outros itens que fagam parte do projeto.

PRODUTO QUANTIDADE PRECO FATURAMENTO (més)
1.
2.
3.
4.
TOTAL (R$

10. CUSTOS E DESPESAS

« Detalhar os custos, por item.

Obs: Complementar com outros itens que fagam parte do projeto.

 10.1 RESUMO CUSTO E DESPESAS

CUSTOS E DESPESAS VALOR (més)
1. Matéria-prima
2. Material Expediente
3. Pessoal e encargos
4. Transporte
5. Despesas Comerciais
6. Outras despesas
7.
8.

TOTAL (R$)
11. FINANCIAMENTO

Qual a forma de financiar o projeto:

Recursos Proprios : SIM NAO Qual a disponibilidade R$

Financiamento de terceiros: SIM NAO Qual Fonte Financiamento

ACH
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ANEXO Il - CONTRATO DE CONCESSAO DE USO REAL

CONCEDENTE: O MUNICIPIO DE SAQUAREMA, inscrito no CNPJ
sob o n°32.147.670/0001-21, representado pelo(a) Prefeito(a)
, inscrita no CPF sob n° , residente na

CONCESSIONARIA:

Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, visando atender as
finalidades objetivadas na Lei Municipal n° 1.024 de 29 de outubro de 2009, que dispde sobre o
Polo de Desenvolvimento Econdmico de Saquarema, é firmado o presente CONTRATO DE
CONCESSAO DE USO REAL, sobre o0 imovel pertencente ao Municipio de Saquarema em favor
da Concessionaria acima mencionada, observando-se as clausulas que reciprocamente aceitam
€ que s&o as seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O Concedente é possuidor do Lote n° da quadra do
Pdlo de Desenvolvimento Econémico de Saquarema, situado na Rodovia Amaral Peixoto, KM 54
—em Sampaio Correia, 3°. Distrito deste Municipio de Saquarema - RJ.

CLAUSULA SEGUNDA - O Concedente constitui em favor da Concessionaria, o direito
resolivel de Concesséo de Uso Real, do lote identificado na Clausula Primeira, por tempo
indeterminado, para implantagao de atividade econdmica.

CLAUSULA TERCEIRA - A Concessionaria se compromete, a partir desta data, a instalar no
local: , @ serem iniciadas dentro do prazo méximo de 06 (seis)
meses e concluidas dentro de no maximo 02 (dois) anos, sob pena de cancelamento de oficio
da presente Concessdo pelo Concedente, perdendo a Concessionaria quaisquer
benfeitorias realizadas, sem direito de retengao, ficando o Concedente autorizado a imitir-
se na posse do terreno.

CLAUSULA QUARTA - A Concess&o de Uso Real objeto do presente contrato, conforme a
determinagao a norma de regéncia, ter4 como imposigdo de encargo a estrita observancia pela
Concessionaria da destinagdo especifica mencionada na Clausula Terceira e previsdo de
geragao minima de empregos diretos.

PARAGRAFO UNICO - O Concedente, anualmente, fiscalizara a Concessionaria quanto ao
cumprimento da geragéo de empregos, e o descumprimento deste encargo implicara no
cancelamento da Concesséo, perdendo a Concessionaria as benfeitorias realizadas, sem
direito de retencgao.

CLAUSULA QUINTA - A presente concessdo de uso somente podera ser transferida para
terceiros apos a definitiva implantagdo do projeto inaugural da concessionaria, e dependera de
prévia e expressa autorizagdo do Concedente, com as justificativas através de processo
administrativo regular, sob pena de nulidade do ato, incidindo na hipotese de transferéncia
devidamente autorizada pelo poder publico, o tributo ITBI de 2% (dois por cento) e a taxa de
transferéncia de 5% (cinco por cento) sobre o valor do dominio pleno da area concedida.
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CLAUSULA SEXTA - No caso de interrupcdo das atividades da Concessionaria apos a
implantag&o do projeto, por mais de 06 (seis) meses, serdo automaticamente suspensos todos
os beneficios fiscais concedidos, cancelando-se em definitivo tais beneficios se a paralisagdo
ultrapassar 12 (doze) meses. No caso de paralisagdo definitiva, com o encerramento das
atividades da Concessionaria, a Concess&o sera cancelada, retornando o dominio Gtil dos Lotes
ao Patriméonio da Concedente, bem como as benfeitorias erigidas, sem direito de indenizagéo ou
retengéo.

CLAUSULA SETIMA - A Concessionaria fica obrigada a atender rigorosamente todos os
preceitos legais afetos a politica ambiental em vigor no Pais na implantagéo de sua atividade nos
lotes concedidos.

E assim, por estarem justos e acordados, assinam o presente instrumento, em 03 (trés)
vias, de igual teor e forma, que leram e acharam conforme, na presenca do Diretor de Patriménio
e do Procurador do Municipio, que também assinam como testemunhas, para que produzam os
devidos e legais efeitos, elegendo o foro da Comarca de Saquarema para dirimir qualquer
duvida oriunda deste contrato.

Saquarema, ___de de

P
o S
C) LA O

MUNICIPIO DE SAQUAREMA

CONCEDENTE
PREFEITO (A)
CONCESSIONARIA

Diretor de Patriménio

Procurador do Municipio



